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1. OPIS DO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1.1 Polozenie i obszar

Projektowany obiekt zlokalizowany na dziatkach nr 1 i 853, bedacych
wiasnoscig Gminy Piaski (zwanej nastepnie Inwestorem).

Dziatki te potozone sa w Piaskach przy ulicy Dworcowej 25.

Powierzchnia terenu wiw dziatek jest rowna i ksztattuje sie pomiedzy rzedng
96,6 m npm. a rzedng 95,2 m npm. opadajac tagodnie w kierunku potudniowo-
wschodnim.

Dziatka 1 przypisana jest do KW 22357, opisana jest uzytkiem ,B-RV”

a jej powierzchnia wynosi 0,0069 ha

Dziatka 853 przypisana jest do KW 35165, opisana jest uzytkiem ,Bi"

a jej powierzchnia wynosi 0,4800 ha

1.2 Sasiedztwo i zabudowa istniejaca

Dziatka 1i 853, bedace w posiadaniu Inwestora sg w chwili obecnej dziatkami
zabudowanym budynkiem obecnego przedszkola wraz z placem zabaw i
terenami zielonymi.

Dziatka bedace w posiadaniu Inwestora graniczg;

~ od strony wschodniej z drogg gminna — ulica Dworcowa (dziatka nr 56),
oraz zabudowang dziatka prywatna (dziatka nr 2), bedaca wiasnoscig pana
Zbigniewa Leciejewskiego,

- od strony potudniowej z drogg dojazdowa do dworca PKP — (dziatka nr 835)

— od strony pétnocnej i zachodnigj z zabudowanymi dziatkami gminnymi
(dziatki 852 i 854), w uzytkowaniu wieczystym Gminnej Spotdzielni
Samopomoc Chiopska,

Glowna zabudowa dziatki (nr 1 na planie zagospodarowania) to obiekt
wybudowany w roku 1930, stanowigcy pierwotnie siedzibe siostr zakonnych.
W chwili obecnej budynek petni funkcje przedszkola.

Jest to obiekt wolnostojacy, 2,5 kondygnacyjny (piwnica, parter i poddasze).
Posadowiony bezposrednio na gruncie. Murowany tradycyjnie z elementéw
drobnowymiarowych. Stropy miedzy kondygnacyjnej o konstrukcji stalowe; i
drewnianej. Dach dwuspadowy, o konstrukgji drewnianej, kryty dachowka
ceramiczna. Spady dachu (42,5 °) w kierunku potnocnym i potudniowym.

Od strony frontowej (potudniowej) charakterystyczna wystawka dachowa (nad
wejsciem gtownym). Tynki i stolarka tradycyjne.

W gtebi dziatki znajduje sig tez niewielki budynek gospodarczy (nr 3 na planie
zagospodarowania), jednokondygnacyjny, posadowiony bezposrednio na
gruncie, murowany tradycyjnie z elementéw drobnowymiarowych.
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-0 Oty
Dach jednospadowy (minimalny spadek) o konstrukcji drewnianej belkowej
kryty blachg falista. Tynki i stolarka tradycyjne.

Wyglad zabudowy przedmiotowej dziatki i dziatek w otoczeniu przedstawiajg
ponizsze ilustracje.

Rys. Budynek przedszkola,
’ widok od strony potudniowej

Rys. Budynek przedszkola,
> widok od strony potudniowo wschodniej
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w 03 tyn i
ul. Wicelawska 256

Rys. Budynek przedszkola,
widok od strony p6tnocno wschodniej

Rys. Budynek przedszkola,
widok od strony péinocne;.
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w Gostyniu

sl Wroctawska 256

o B3RN0

Rys. Budynek przedszkola,
widok od strony zachodnie;j

Rys. Budynek gospodarczy,
widok od strony pofudniowej
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. Wiaclawska 256
63880 Gogty

Rys. Budynek dworca PKP na dziatce 833/6,
widok od strony pétnocno wschodniej

Rys. Budynek mieszkalny na dzialce nr 2 (Dworcowa 26),
dalej dalsza zabudowa ulicy Dworcowe;j,
widok od strony potudniowej
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w Gostyniu
wl Weeetawska 256
, 53-800 Gostyh

Rys. Budynek mieszkalny (Dworcowa 14)
na zbiegu ulicy Ogrodowe;j i ulicy Dworcowe;j,
widok od strony potudniowej

Rys. Budynek mieszkalny (Dworcowa 15),
widok od strony pétnocno zachodniej
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1.3 Warunki gruntowo wodne

Z przeprowadzonych obserwaciji i informacji uzyskanych od Inwestora wynika,
Ze na calym terenie przeznaczonym pod zabudowe na poziomie posadowienia
budynku zalegajg grunty piaszczysto — gliniaste z przewagq piaskow drobnych
0 |[) = 0,2 == 0,3.

Zwierciadto wody gruntowej stabilizuje sie na gtebokosci od 2,80 do 3,20 m od
obecnej powierzchni terenu.

Posadowienie budynku nalezy do pierwszej kategorii geotechnicznej
posadowienia budynkdw.

1.4 Koncepcja zagospodarowania

Zaprojektowana zostata: ROZBUDOWA | PRZEBUDOWA ISTNIEJACEGO
BUDYNKU PRZEDSZKOLA W PIASKACH UL. DWORCOWA 25

Obiekt zaprojektowany zostat zgodnie z wytycznymi Decyzji o Lokalizacji
Inwestycji Celu Publicznego wydanej przez Wojta Gminy Piaski nr IGP
7331/1/05/2005 z dnia 11.06.2008r.

Zaprojektowana zostata rozbudowa oraz przebudowa budynku istniejgcego
przedszkola w Piaskach. Projektowana rozbudowa petni¢ bedzie funkcje
pomieszczen dla przedszkolakéw (4 sale zajeé z weztami sanitarnymi oraz
pomieszczeniami gospodarczymi) oraz pomieszczen socjalnych dla
pracownikéw (WC personelu i schowek porzadkowy).

Istniejacy budynek przedszkola po przebudowie petni¢ bedzie funkcje
pozostatych pomieszczen przedszkola (szatnia, wezet kuchenny,
pomieszczenia socjalne dla pracownikéw, pomieszczenia administracyjne,
gospodarcze i magazynowe).

Istniejacy budynek przedszkola (nr 1 na planie zagospodarowania) to obiekt
wolnostojacy, 2,5 kondygnacyjny (piwnica, parter i poddasze). Posadowiony
bezposrednio na gruncie. Murowany tradycyjnie z elementow
drobnowymiarowych. Stropy miedzy kondygnacyjnej o konstrukciji stalowe; i
drewnianej. Dach dwuspadowy, o konstrukcji drewnianej, kryty dachowka
ceramiczng. Spady dachu (42,5 °) w kierunku p6inocnym i potudniowym.

Od strony frontowej (potudniowej) charakterystyczna wystawka dachowa
(nad wejsciem gtéwnym). Tynki i stolarka tradycyjne.

Projektowana przebudowa (nr 1 na planie zagospodarowania) istniejacych
pomieszczen polegaé bedzie na wyburzeniu czgsci Scian, budowie nowych
scian dziatowych, wykuciu nowych otworéw i zamurowaniu czesci starych
wewnatrz budynku. Elewacje zewnetrzne istniejacego budynku (szczegdinie
frontowa) nie ulegnie zmianie. Zaprojektowano tez przebudowe kiatki
schodowej, poniewaz istniejgca nie spetnia warunkow normowych,

W czgSci pomieszczen zaprojektowano lekkie sufity podwieszone w celu
uzyskania odpowiedniej przestrzeni dla instalacji wentylacyjnych oraz ze
wzgleddw ppoz.
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Projektowana rozbudowa (nr 2 na planie zagospodarowania) w kierunku
pétnocnym, to obiekt jednokondygnacyjny, parterowy. posadowiony
bezposrednio na gruncie. Sciany warstwowe, murowane tradycyjnie z
elementoéw drobnowymiarowych z ociepleniem zewnetrznym. Stropodach
wentylowany o konstrukcji drewnianej kratownicowej, dwuspadowy, kryty
blachg dachéwkowa. Spady dachu (15,0 °) w kierunku wschodnim i zachodnim,
kalenica prostopadta do kalenicy budynku istniejgcego. Tynki mineralne na
siatce, stolarka tradycyjna.

Wejscia budynku od strony wschodniej, zachodniej i potudniowej - docelowo z
ulicy Dworcowej (dziatka nr 56).

1.5 Komunikacja, doj$cia, dojazdy.

Projektuje sig docelowy dojazd do projektowanego budynku od strony
wschodniej z drogi gminnej — ulica Dworcowa (dziatka 56).

Dojazd oraz doj$cie proponuje sie wykonac jako utwardzone z kostki brukowej
na podiozu piaskowym (zgodnie z uzgodnieniami z Inwestorem)

1.6 Instalacje

Instalacja elektryczna z zalicznikowej sieci wewnetrznej

Zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowe;.

Odprowadzenie $ciekow komunalnych do gminnej kanalizaciji sanitarne;j.
Odprowadzenie wody deszczowej na nieutwardzony teren dziatki (do czasu
realizacji sieci kanalizacji deszczowe;j).

Zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej.

Ogrzewanie centralne z kottowni gazowej zlokalizowanej w piwnicy budynku.
Gromadzenie i gospodarka odpadami zgodnie z przyjetymi przez Rade Migjska
zasadami i umowag z przedsigbiorca posiadajacym pozwolenie na wywéz i
sktadowanie odpadéw.

Uwaga !!!

Instalacje wewngtrzne: elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa,
wentylacyjna zgodnie z projektami instalacyjnymi stanowigcymi integralng
czg$C powyzszego opracowania.

1.7 Ochrona Konserwatorska

Projektowane obiekty zlokalizowane zostaty zabudowie staromiejskiej w strefie
konserwatorskiej ,A” i zgodnie z wytycznymi Decyzji o Lokalizacji Inwestycji
Celu Publicznego wydanej przez Wéjta Gminy Piaski, IGP 7331/1/05/2008, z
dnia 11.06.2008r. - wymagaja uzgodnier konserwatorskich.

Z uwagi na polozenie przedmiotowej dziatki na terenie archeologicznej strefy
ochrony konserwatorskiej ,W” prace budowlane nalezy prowadzi¢ - pod
nadzorem archeologicznym



Uwaga !!! w

W wypadku przypadkowego odkrycia w czasie prowadzenia rob6t budowlanych
lub Ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem Inwestor zobowigzany jest do natychmiastowego wstrzymania prac i
rob6t mogacych uszkodzié lub zniszczy¢ znaleziony i zabezpieczenia przy
pomocy dostgpnych srodkéw tego przedmiotu | miejsca jego znalezienia oraz
natychmiastowego poinformowania o zasztym fakcie wiasciwego Konserwatora
Zabytkow.

Zgodnie z Ustawa z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. Dz.U.2003.162.1568, zmiany Dz.U.2004.96.959

1.8 Dane liczbowe inwestycii

Powierzchnia zabudowy (z schodami) — 589,3 (637,4) m?
czesci nowo projekt. (z schodami) — 394,3 (427,0) m?
czesci istniejacej (z schodami) - 195,0 (210,4) m?
Powierzchnia catkowita — 859,2 m?
Powierzchnia uzytkowa — 641,5 m?
piwnica — 51,6 m?
parter — 500,6 m?
poddasze — 89,3 m?
Kubatura — 3686,5 m®
Zatrudnienie — 21 osob
dyrekcja - 1 osoba (kobieta)
sekretariat - 1 osoba (kobieta)
ksiegowosé — 1 osoba (kobieta)
nauczyciele — 8 osob (kobiety)
pomoc nauczyciela — 1 osoba (kobieta)
intendent — 1 osoba (kobieta)
kuchnia - 4 osoby (kobiety)
WozZne — 3 osoby (kobiety)
palacz konserwator - 1 osoba (mezczyzna)

llos¢ dzieci — 100 przedszkolakéw (4 oddziaty po 25 oséb)

»Zero budowlane” — poziom posadzki parteru budynku istniejacego
(okoto 70 cm nad poziomem otaczajacego gruntu)
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Legenda:

1. projektowana przebudowa istniejgcego
budynku przedszkola
2. projektowana rozbudowa
3. istniejacy budynek gospodarczy + zasiek na odpady
4. projektowane ciagi piesze
5. projektowane miejsca parkingowe
dla rodzicow (8 stanowisk + 1 dla osoby niepetnosprawnej)

o /O,:c;!;;,;;n;vg 6. projektowany parking dla pracownikéw i dostaw
to D (5 stanowisk)
,/ff'bf /g/c? 7. projektowany dojazd + plac manewrowy
T T/757 8. tereny rekreacii i zajeé ruchowych
. 9. teren zielony

zagospodarowat:
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