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I. WSTEP

Ustalenia polityki przestrzennego rozwoju gminy Piaski w odniesieniu do

poszczegoOlnych sotectw opracowano w formie tekstowej (niniejszy opis)

1 graficznej (plansze w skali 1:10 000) w sposéb nastepujacy:

Sotectwo Bodzewko
Sotectwo Bodzewo
Sotectwo Drzeczewo I
Sotectwo Drzeczewo 11
Sotectwo Godurowo
Sotectwo Grabonog
Sotectwo Lipie

Sotectwo Michatowo
Sotectwo Piaski

Sotectwo Podrzecze
Sotectwo Rebowo
Sotectwo Smogorzewo 1 Talary
Sotectwo Strzelce Mate
Sotectwo Strzelce Wielkie
Sotectwo Szelejewo I
Sotectwo Szelejewo II

II. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW POSZCZEGOLNYCH
SOLECTW

1. BODZEWKO

1) Glowne kierunki dzialan na obszarze solectwa

a)

tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych)

oraz le$nej — subrejon Al,

— utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (kl. IT — I1Ib),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych i1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego
1 dyscypliny budowlane;,

— dopuszczenie realizacji uzupehlniajacych (zabudowa mieszkaniowa
i funkcje nie kolidujace z nig) na obszarach skupionej zabudowy



wiejskiej,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,
dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spetniajacych wymogi przepisow szczegodlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

dopuszczenie pozarolniczej dzialalno$ci gospodarczej z wyltaczeniem
obiektéw, ktore moglyby w istotny sposéb wplywaé na zmiang
istniejacego krajobrazu lub spowodowac degradacje srodowiska,
prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob, nie
powodujacy szkéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkéw wodnych w glebie,

ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,
poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych 1 podziemnych,
zakaz zrzutow SciekoOw przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

promocja dziatan proekologicznych;

2) Infrastruktura techniczna

zakonczenie budowy 1 uruchomienie oczyszczalni sciekoOw gospodarczo —
bytowych,

budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi,

wariantowo — wyposazenie czesci zabudowy w indywidualne
oczyszczalnie przydomowe,

wyznaczenie stref ochrony sanitarnej posredniej ujecia wody;

3) Komunikacja

modernizacja drogi powiatowej nr 21-423 Krobia — Domachowo —
Bodzewo,

docelowo podniesienie parametrow drogi powiatowej nr 21-401 Gostyn
— Pgpowo — Dton do min. IV klasy technicznej,

realizacja $ciezki rowerowej — turystycznej;

4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji

Caty kompleks zabudowy gospodarczej 1 mieszkaniowej bytego PGR wymaga

modernizacji i remontow.

5) Obszary pod zabudow¢ mieszkaniowa

Granice terendw zabudowanych, powigkszone o granice terenow

przeznaczonych pod zabudowe w” dotychczas obowiazujacym miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego, przyjmuje si¢ jako granice zwartej

zabudowy wsi. Pod zabudow¢ mieszkaniowa wyznaczono tereny polozone po



obu stronach drogi w zachodniej czgsci wsi, obszar ,,plombowy” jako
uzupelnienie zespolonej zabudowy wsi, oraz niewielki obszar naprzeciwko
bytego PGR (wschodnia czg$¢ wsi). Wskazane tereny potozone sa na gruntach
wysokich klas bonitacyjnych, w zwiazku, z czym ich wylaczenie
z uzytkowania rolnego moze by¢ trudne i kosztowne.

6) Obszary pod rozwoj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sig.

7) Obszary pod dzialalnosé gospodarczg — nie wyznacza sig.
Drobne zaktady (gléwnie rzemiosto, handel 1 gastronomig) mozna lokalizowac
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

8) Zielen — nie wyznacza sig.

9) Ustalenia szczegotowe
1.1. MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieuciazliwych
- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich
- odprowadzenie $sciekow do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) —

budowa kanalizacji sanitarnej

- obstuga komunikacyjna droga wiejska klasy D
- pozadane ulepszenie nawierzchni
Tereny nie ujete w planie ogdélnym, lecz nie wymagaja opracowania planu.

1.2. MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- dostawa medioéw z istniejacych sieci wiejskich

- odprowadzenie $ciekdéw do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) —
budowa kanalizacji sanitarnej

- obsluga komunikacyjna droga wiejska klasy D - pozadane ulepszenie
nawierzchni

Tereny ujete w planie ogdlnym.

1.3. MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich odprowadzenie §ciekow jw.
lub indywidualnie oczyszczalnie przydomowe (drenaz rozsaczajacy)

- obsluga komunikacyjna droga wiejska klasy D — pozadane ulepszenie
nawierzchni

Tereny nie uj¢te w planie ogdlnym, lecz nie wymagaja opracowania planu.



1.4. MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich odprowadzenie Sciekow jw.
lub indywidualne oczyszczalnie przydomowe (drenaz rozsaczajacy)
obstuga komunikacyjna droga powiatowa 21401 (,,gléwna”) — docelowo

wskazana modernizacja drogi

Tereny ujgte w planie ogdlnym.

1.5. US — Teren boiska sportowego (ustalenie planu ogdlnego)

2. BODZEWO

1) Glowne kierunki dzialan na obszarze solectwa

a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych)

oraz le$Snej — subrejon Al.

utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (kl. IT — I1Ib),

dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektéw
budowlanych do krajobrazu,

prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego
1 dyscypliny budowlane;,

dopuszczenie realizacji uzupetniajacych (zabudowa mieszkaniowa
i funkcje nie kolidujace z nia) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskie;j,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,
dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spetniajacych wymogi przepiséw szczegdlnych,
poza obszarem zabudowy zwarte;j,

dopuszczenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposéb wpltywaé na zmiang
istniejacego krajobrazu lub spowodowa¢ degradacj¢ srodowiska,
prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkdéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wtasciwych stosunkow wodnych w glebie,

ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszgdzie tam, gdzie jest to mozliwe,
poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych,



zakaz zrzutow S$ciekow przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,
promocja dziatan proekologicznych,

2) Infrastruktura techniczna

rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej,
budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych — wariantowo dla
zabudowy Bodzewo — Huby,

rozbudowa systemu energetycznego wsi — budowa  stacji
transformatorowej,
modernizacja systemu wodociaggowego Wwsi — Wwymiana rur
azbestocementowych,

wyznaczenie stref ochrony sanitarnej posredniej ujecia wody,

3) Komunikacja

utwardzenie nawierzchni drogi powiatowej nr 21-431 Bodzewo -
Szelejewo (likwidacja nawierzchni gruntowe;),

docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-402 Gostyn — P¢powo —
Dlon,

ulepszenie nawierzchni drogi gminnej nr 014,

realizacja drog dojazdowych klasy D na planowanych obszarach lub
utwardzenie istniejacych drég gruntowych,

realizacja $ciezek rowerowych — turystycznych; wzdhuz drég gminnych
nr 024 1 045,

4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji

Wigkszo$§¢ zabudowy jest w dobrym 1 S$rednim stanie technicznym

1 harmonizuje z otoczeniem.

Obiekty zabytkowe (2 spichlerze, palac 1 park) nalezy remontowaé

w uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Obszary pod zabudow¢ mieszkaniowa

Granice terenow zabudowanych, powigkszone o granice terenéow

przeznaczonych pod zabudowe w dotychczas obowiazujacym miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego, przyjmuje si¢ jako granice zwartej

zabudowy wsi. Pod zabudowe mieszkaniowa wskazuje si¢ obszary potozone

wzdtuz drogi gminnej nr 043, na potudnie 1 pétnoc od istniejacej zabudowy

mieszkaniowej. Nowe tereny wyznacza si¢ rowniez w zachodniej czgsci wsi,

wzdluz drogi gminnej nr 014. Dopuszczalna jest tam takze zabudowa

plombowa. Pod zabudowe mieszkaniowa wskazuje si¢ obszar pomigdzy

droga powiatowa, droga gminng oraz nieczynna linia kolejowa.

Ze wzgledu na wysokie klasy gruntéw na wskazanych obszarach, ich



wylaczenie z uzytkowania rolniczego bg¢dzie kosztowne 1 trudne.

6) Obszary pod rozwoj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sig.

7) Obszary pod dzialalnos¢ gospodarczy’
Pod dziatalno$¢ gospodarcza wyznacza si¢ teren potozony przy drodze
gminnej 043, na wschod od istniejacej zabudowy wsi oraz niewielki teren
przy drodze gminnej 014, obok projektowanej zabudowy mieszkaniowe;.
Ze wzgledu na wysoka klase gruntow na wskazanych terenach, ich
wytaczenie z uzytkowania rolniczego bedzie trudne 1 kosztowne.
Drobne zaklady (gléwnie rzemiosto, handel 1 gastronomig¢) mozna
lokalizowac na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

8) Zielen
Projektuje si¢ kompleks zieleni parkowo — le$snej naprzeciwko bytego PGR
w folwarku Lo6dz. Po stronie zachodniej istniejacego lasu przewidziano
dodatkowe dolesienie.

9) Ustalenia szczegolowe
2.1. MU - Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji
ustug nieuciazliwych:
- dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekéw do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) —

budowa kanalizacji sanitarnej,
- ewentualna budowa stacji trafo,
- obsluga komunikacyjna nowoprojektowanych terendéw poprzez drogi
dojazdowe klasy D, poprowadzone §ladem istniejacych drég gruntowych,

- konieczne utwardzenie drogi,
- zachowac odlegtosci zabudowy,
Tereny nie ujete w planie ogoélnym, wymagaja opracowania planu
miejscowego.

2.2. MU - Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji
ustug nieucigzliwych

- dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekéw do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) —
budowa kanalizacji sanitarnej,

- obsluga komunikacyjna nowoprojektowanych terenoéw poprzez drogi
dojazdowe klasy D, poprowadzone §ladem istniejacych drég gruntowych,

- konieczne utwardzenie drogi,

- zachowac odlegtosci zabudowy,

Tereny ujete w planie ogdlnym.



2.3. MU - Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia lokalizacji

ustug nieuciazliwych

- dostawa medioéw z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekéw do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) —
budowa kanalizacji sanitarnej,

- obstuga komunikacyjna istniejaca droga gminna nr 014,

- pozadane ulepszenie nawierzchni,

Tereny nie uj¢te w planie ogdlnym, lecz nie wymagaja opracowania planu.

2.4. PSB/U — Teren pod dziatalno$¢ gospodarcza lub ustugi

- dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekéw do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) —
budowa kanalizacji sanitarnej,

- obstuga komunikacyjna istniejaca droga gminng nr 014,

- pozadane ulepszenie nawierzchni

Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu miejscowego.

2.5.PSB — Teren pod zorganizowana dziatalno$¢ gospodarcza

dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie $ciekoOw do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu)

— budowa kanalizacji sanitarnej,

- wymagana budowa stacji trafo,

- obstluga komunikacyjna istniejaca droga powiatowa nr 21-431,

- zachowac odlegtosci zabudowy,

- drogi wewnetrzne w zaleznoSci od calo$ciowego zagospodarowania
1 podziatu terenu,

Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu miejscowego.

2.6.UKS — Teren ustug komunikacji (ustalenie planu og6lnego)
— obsluga komunikacyjna istniejaca droga gminna nr 014,
— pozadane ulepszenie nawierzchni

2.7. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoS$cia lokalizacji

ustug nieucigzliwych

- dostawa medidw z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow do istniejacej oczyszczalni (po jej uruchomieniu) -
budowa kanalizacji sanitarnej,

- obstuga komunikacyjna istniejaca droga gminna lub istniejaca droga
powiatowa nr 4907P.



3. DRZECZEWO 1

1) Glowne kierunki dzialan na obszarze solectwa

a) tereny korzystne dla prowadzenia produkcji rolnej oraz dostgpne dla

b)

zabudowy mieszkaniowe] (z dopuszczeniem lokalizacji obiektow obstugi

rolnictwa) — subrejon A2

utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (kl. II —IVa),

dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego
1 dyscypliny budowlanej,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,
dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 100 DJP, spetniajacych wymogi przepiséw szczegdlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

dopuszczenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposéb wpltywaé na zmiang
istniejacego krajobrazu lub spowodowac degradacje¢ $rodowiska (ich
uciazliwo$¢ nie moze przenika¢ na nieruchomosci osob trzecich),
prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie oraz
zbiorowiskach roslinnosci torfowiskowej 1 wodnej,

ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,
poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych,
zakaz zrzutow $ciekow przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekdw,

promocja dziatan proekologicznych,

preferencja dla naturalnych form gospodarowania

tereny predestynowane dla gospodarki lesnej (z dopuszczeniem turystyki

pieszej i rowerowej) — subrejon Bl

ochrona drzewostandw najstarszych 1 najcenniejszych ekologicznie,
wyeliminowanie rgbni zupetnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchniach cig¢ zrgbowych, ze wzgledow przyrodniczych
1 biocenotycznych, pojedynczych, okazatych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprzgtu cigzkiego,
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zwigkszenie powierzchni lesnej 1 zadrzewieniowe] poprzez zalesianie
nieuzytkéw 1 gruntow nieprzydatnych rolniczo wsz¢dzie tam, gdzie jest
to mozliwe,

ochrona przed silna erozja gleb (podbudowa biologiczna, melioracje
agrotechniczne, fitomelioracje 1 inne, ustalone na podstawie ustawy
o ochronie gruntéw ornych i lesnych),

preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

ograniczenie ruchu rowerowego do wyznaczonych tras,

c) tereny wskazane dla uzytkowania rolniczego (gléwnie hodowli bydta

1 produkcji pasz) — subrejon B4

dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej 1 innej poza obszarami dolinnych
tacznikow ekologicznych zajetych przez trwate uzytki zielone,

lokalne dopuszczenie obiektow pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze;,
z wylaczeniem obiektow, ktore moglyby w istotny sposéb wptywaé na
zmiang istniejacego krajobrazu lub spowodowac degradacje srodowiska
(ucigzliwo$¢ zlokalizowanych obiektow nie moze przenika¢ na
nieruchomosci osob trzecich),

dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

catkowity  zakaz  prowadzenia  hodowli  bezscioklowej  oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkow rolnych,

preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

zalesianie nieuzytkoOw 1 gruntéw nieprzydatnych lub nie uzytkowanych
rolniczo wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkéw wodnych w glebie (w szczegdlnosci
zbiorowiskach roslinnosci torfowiskowej 1 wodnej),

zakaz zrzutow S$ciekoOw przemystowych 1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

promocja dziatan proekologicznych,

2) Infrastruktura techniczna

budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych dla obiektow
mieszkalnych,
rozbudowa systemu energetycznego wsi — budowa stacji

11



transformatorowej,

3) Komunikacja

4)
S)

6)

— docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-410 Gostyn -
Drzg¢czewo — Smogorzewo,

— ulepszenie nawierzchni 1 podniesienie parametréw drogi gminnej nr 032,

— realizacja $ciezki rowerowej w ciagu drogi powiatowej nr 21-410,

— realizacja $ciezki rowerowej (turystycznej) wzdhuz drogi gminnej nr 013
Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji — nie wyznacza si¢
Obszary pod zabudow¢ mieszkaniowa
Granice terendw zabudowanych, powigkszone o granice terendéw
przeznaczonych pod zabudowe¢ w dotychczas obowiazujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, przyjmuje si¢ jako granice zwartej
zabudowy wsi. Wzdluz drogi powiatowej nr 21-410 przewiduje si¢
zabudowe¢ plombowa jako uzupeinienie zespolonej zabudowy wsi.
Nowy teren pod zabudoweg mieszkaniowa z mozliwoscia lokalizacji ushug
nieuciazliwych, wyznacza si¢ przy drodze gminnej nr 032, obok istniejacej juz
zabudowy. Wylaczenie tego terenu z uzytkowania rolniczego, moze by¢
trudne 1 kosztowne ze wzgledu na wysoka klas¢ gruntow.
Obszary pod rozwdj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sig.

7) Obszary pod dzialalno$¢ gospodarcza — nie wyznacza sig.

Drobne zaktady (gléwnie rzemiosto, handel 1 gastronomig) mozna lokalizowac
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

8) Zielen

Wyznacza sig tereny zieleni parkowo — lesnej w rejonie dawnego folwarku
»gtodowko” celem ochrony terendw zagrozonych erozja. Proponuje si¢
rowniez dolesienia wzdluz wschodniej granicy sotectwa.

9) Ustalenia szczegotowe

3.1. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

— dostawa mediow z istniejacych 1 budowanych sieci wiejskich,

— odprowadzenie $ciekdw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
(drenaz rozsaczajacy),

— obstluga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-410,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

3.2. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych
— dostawa mediow z istniejacych i budowanych sieci wiejskich,
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— odprowadzenie $ciekow — indywidualne oczyszczalnie przydomowe

(drenaz rozsaczajacy),

— obsluga komunikacyjna droga gminna nr 032,

— pozadane ulepszenie nawierzchni i podniesienie parametrow,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

UzZE - Tereny projektowanych uzytkow ekologicznych, proponowane do

obj¢cia ochrona

4. DRZECZEWO 11

1) Glowne kierunki dzialan na obszarze solectwa

a)

tereny korzystne dla prowadzenia produkcji rolnej oraz dostgpne dla

zabudowy mieszkaniowe]j (z dopuszczeniem lokalizacji obiektow obstugi

rolnictwa) — subrejon A2

utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (kl. II — [Va),

dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego i
dyscypliny budowlane;j,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,
dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 100 DJP, spetniajacych wymogi przepiséw szczegdlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

dopuszczenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposéb wplywaé na zmiang
istniejacego krajobrazu lub spowodowac degradacje $rodowiska (ich
uciazliwo$¢ nie moze przenika¢ na nieruchomosci osob trzecich),
prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkdéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkéw wodnych w glebie oraz
zbiorowiskach roslinnosci torfowiskowej i wodnej,

ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszgdzie tam, gdzie jest to mozliwe,
poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych —
zakaz zrzutow $ciekow przemystowych i gospodarczo — bytowych
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b)

bezposrednio do rzek 1 ciekow,
promocja dziatan proekologicznych,
preferencja dla naturalnych form gospodarowania,

tereny predestynowane dla gospodarki lesnej (z dopuszczeniem turystyki

pieszej 1 rowerowej) — subrejon Bl

ochrona drzewostandw najstarszych 1 najcenniejszych ekologicznie,
wyeliminowanie r¢bni zupeilnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchniach cig¢ zrgbowych, ze wzgledow przyrodniczych
1 biocenotycznych, pojedynczych, okazatych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprzetu cigzkiego,

zwigkszenie powierzchni lesnej 1 zadrzewieniowe] poprzez zalesianie
nieuzytkéw 1 gruntow nieprzydatnych rolniczo wszgdzie tam, gdzie jest
to mozliwe,

ochrona przed silna erozja gleb (podbudowa biologiczna, melioracje
agrotechniczne, fitomelioracje 1 inne, ustalone na podstawie ustawy
o ochronie gruntéw ornych i lesnych),

preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

ograniczenie ruchu rowerowego do wyznaczonych tras,

tereny wskazane dla uzytkowania rolniczego (gtownie hodowli bydta

1 produkcji pasz) — subrejon B4

dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej 1 innej poza obszarami dolinnych
tacznikow ekologicznych zajetych przez trwate uzytki zielone,

lokalne dopuszczenie obiektow pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze;,
z wylaczeniem obiektow, ktore moglyby w istotny sposéb wptywaé na
zmiang istniejacego krajobrazu lub spowodowac degradacje srodowiska
(ucigzliwo$¢ zlokalizowanych obiektow nie moze przenika¢ na
nieruchomosci 0sob trzecich,

dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

catkowity = zakaz  prowadzenia hodowli  bezs$ciotkowej oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkéw rolnych,

preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

zalesianie nieuzytkow 1 gruntéw nieprzydatnych lub nie uzytkowanych
rolniczo wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
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zachowanie wlasciwych stosunkéw wodnych w glebie (w szczegolnosci
zbiorowiskach roslinnosci torfowiskowej 1 wodnej),

zakaz zrzutow S$ciekoOw przemystowych 1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

promocja dziatan proekologicznych

2) Infrastruktura techniczna

budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi 1 odprowadzenie $ciekéw do
systemu kanalizacyjnego Piaskéw,

rozbudowa systemu energetycznego wsi — budowa stacji
transformatorowe]

3) Komunikacja

docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-410 Gostyn -
Drze¢czewo — Smogorzewo,

realizacja  nowoprojektowanej  obwodnicy  Piaski -  Gostyn
1 wynikajacych z jej realizacji nowych potaczen komunikacyjnych,
systematyczne ulepszanie nawierzchni drogi gminnej nr 008,

realizacja droég dojazdowych klasy D na planowanych obszarach —
z podiaczeniem do istniejacej drogi gminnej nr 008,

realizacja Sciezek rowerowych w ciggu drogi powiatowej nr 21410
1 drogi gminnej nr 008,

4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji

Zabudowa bylego PGR wymaga remontu z zachowaniem bryt i wystroju

elewacji. To samo dotyczy zabudowy gospodarcze;j.

5) Obszary pod zabudowe¢ mieszkaniowa

Granice terenow zabudowanych powigkszonych o granice terendéw

przeznaczonych pod zabudowe¢ w dotychczas obowiazujacym miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego, przyjmuje si¢ w studium jako

granice zwartej zabudowy wsi.

Pod zabudowe¢ mieszkaniowa wyznacza si¢ nastgpujace obszary:

— obszar naprzeciwko bylego PGR, przy drodze gminnej nr 008,

— obszar usytuowany w trojkacie wyznaczonym przez drogi: powiatowa nr
21-410, gminne nr 031 1 nr 008,
— obszar w potudniowo — wschodniej czesci wsi przy drodze gminnej nr 008

relacji Drzeczewo — Piaski.

Pod mieszkalnictwo jednorodzinne, rezydencjalne wyznacza si¢ obszar

potozony w poétnocno — wschodniej czgsci wsi.

Obszary te powinny wspotgraC z obszarami zabudowy mieszkaniowej

15



wyznaczonymi dla Piaskéw.
Celowe bytoby opracowanie dla tych obszaréw wspolnego planu
zagospodarowania przestrzennego.
6) Obszary pod rozwaj turystyki i rekreacji — nie wyznacza si¢
7) Obszary pod dzialalno$é¢ gospodarcza — nie wyznacza si¢
Drobne zaktady (gléwnie rzemiosto, handel 1 gastronomi¢) mozna lokalizowac
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
8) Zielen
Proponuje si¢ teren zieleni parkowo — lesnej wzdluz wschodniej granicy
sotectwa.
9) Ustalenia szczegotowe

4.1. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

— dostawa medidéw z istniejacych 1 budowanych sieci wiejskich,

— odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacji wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej do przepompowni (w rejonie nadlesnictwa),

— obstuga komunikacyjna istniejacymi drogami: powiatowa nr 21-410
1 gminna nr 008,

Teren ujety w planie ogdlnym.

4.2.MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

— dostawa mediow z istniejacych 1 budowanych sieci wiejskich,

— odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej do przepompowni (w rejonie nadlesnictwa),

— obstuga komunikacyjna droga gminna nr 008,

Teren nie ujety w planie ogoélnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

4.3.MR — Teren zabudowy mieszkaniowej — rezydencjalnej

- dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci,

- odprowadzenie S$ciekow do systemu kanalizacji wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej do przepompowni (w rejonie nadlesnictwa),

- obstuga komunikacyjna nowoprojektowanymi drogami dojazdowymi klasy
D,

- wyznaczenie przebiegu w zaleznosci od przyj¢tego podziatu terenu,

- podtaczenie drog do istniejacej drogi gminnej nr 008,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

16



4.4. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

dostawa medidow z istniejacych 1 budowanych sieci wiejskich,
odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji wsi Piaski — budowa

kanalizacji sanitarnej do przepompowni (w rejonie nadlesnictwa),

obstuga komunikacyjna droga gminna nr 008

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

5. GODUROWO

1) Glowne kierunki dzialan na obszarze solectwa

a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych)

czgsciowo potozone w obrgbie obszaru chronionego krajobrazu — subrejon

Al

utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (kl. II — I1Ib),

dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego
1 dyscypliny budowlane;j,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,
dopuszczenie realizacji uzupetniajacych (zabudowa mieszkaniowa
i funkcje nie kolidujace z nia) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskie;j,

dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spetniajacych wymogi przepiséw szczegdlnych,
jedynie poza obszarem chronionego krajobrazu i dolinnym lacznikiem
ekologicznym Dabrowki,

dopuszczenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposéb wpltywaé na zmiang
istniejacego krajobrazu lub spowodowac degradacje¢ $rodowiska (ich
uciazliwo$¢ nie moze przenika¢ na nieruchomosci osob trzecich),
preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenie dla §rodowiska,

prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkdéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wtasciwych stosunkow wodnych w glebie,
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ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,
poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych 1 podziemnych —
zakaz zrzutow $ciekoOw przemystowych 1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i1 ciekdw,

promocja dziatan proekologicznych,

promocja rozwoju turystycznego regionu,

b) tereny predestynowane dla gospodarki lesnej (z dopuszczeniem turystyki

pieszej i rowerowej) — subrejony B1 1 B3

ochrona drzewostanow najstarszych 1 najcenniejszych ekologicznie!
wyeliminowanie r¢bni zupeilnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchniach cig¢ zrgbowych, ze wzgledow przyrodniczych
1 biocenotycznych, pojedynczych, okazatych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprzgtu cigzkiego,

zwigkszenie powierzchni lesnej 1 zadrzewieniowe] poprzez zalesianie
nieuzytkéw 1 gruntow nieprzydatnych rolniczo wszgdzie tam, gdzie jest
to mozliwe,

preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

ograniczenie ruchu rowerowego do wyznaczonych tras,

2) Infrastruktura techniczna

budowa oczyszczalni $§ciekow 1 kanalizacji sanitarnej dla wsi,
budowa sieci wodociagowej dla wsi,
budowa sieci gazowej dla wsi,

3) Komunikacja

docelowo modernizacja drogi krajowej nr 34 do parametrow III klasy
techniczne;,

korekta niebezpiecznych tukéw na drodze krajowej nr 34 (na granicy
gminy),

realizacja parkingdw przy drodze krajowej nr 34,

ulepszenie nawierzchni drogi gminnej Zabornia — Godurowo,

realizacja drog lokalnych 1 wewnetrznych na planowanych obszarach —
z podiaczeniem do drogi gminnej Zabornia — Godurowo,

realizacja $ciezek rowerowych w ciagu drogi gminnej Zabornia —
Godurowo 1 drogi gminnej 023

4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji

Zwarta zabudowa wsi wymaga remontow 1 lokalnej wymiany, przy zachowaniu

istniejacych gabarytow 1 bryt.
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5) Obszary pod zabudow¢ mieszkaniowg
Granice terenow zabudowanych 1 przeznaczonych pod zabudowe w dotychczas
obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
Obszar zabudowy mieszkaniowej plombowej projektuje si¢ w potnocnej czesci
wsi, wzdhuz drogi krajowej nr 34

6) Obszary pod rozwdj turystyki i rekreacji
Obszar zabudowy letniskowe] wyznacza si¢ w potnocnej czgsci wsi, powyzej
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, przy projektowanym zbiorniku wodnym.
W przypadku realizacji zbiornika, obszar ustug turystycznych nalezatoby
powiaza¢ z wyznaczonym obszarem zabudowy mieszkaniowe;.

7) Obszary pod dzialalno$¢ gospodarcza
Pomiedzy Piaskami a Godurowem, przy drodze krajowej nr 34 wyznacza si¢
teren pod dziatalno$¢ handlowa (supermarket). Ponadto drobne zaktady
(gtéwnie rzemiosto, handel 1 gastronomi¢) mozna lokalizowa¢ na terenach
wyznaczonych pod mieszkalnictwo 1 turystyke.

8) Zielen
Projektuje si¢ rozszerzenie terendw parkowo — lesSnych wzdtuz doliny
Dabrowki 1 projektowanego zbiornika wodnego oraz dolesienia przy folwarku
Zabornia.

9) Ustalenia szczegolowe

5.1. MU - Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug

nieprodukcyjnych

- wymagana budowa wiejskiej sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekOw do proponowanej oczyszczalni — budowa wiejskiej
kanalizacji sanitarnej,

- obstuga komunikacyjna droga krajowa nr 34,

- bezwzgledne zachowanie odlegtosci

Teren ujgty w planie ogdlnym.

5.2. UT — Teren ustug turystycznych — zabudowa letniskowa

- wymagana budowa sieci wodociagowej,

- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarne;j,

- wymagana budowa stacji trafo i sieci energetycznej S.N. i n.n.,

- obstuga komunikacyjna z drogi gminnej Zabornia — Godurowo, projektuje
si¢ ulepszenie nawierzchni drogi

19



- pozadana realizacja drogi lokalnej na skraju projektowanego terenu

z podlaczeniem do drogi gminnej Zabornia — Godurowo drogi wewngtrzne

w zalezno$ci od przyjetego sposobu zagospodarowania terenu (wielkosci

1 uktadu dzialek),

- przy drodze Zabornia — Godurowo pozadana realizacja $ciezki rowerowe;j

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

5.3. NOg — Rejon lokalizacji oczyszczalni $Sciekow
Teren ujgty w planie ogdlnym.

5.4. U — Teren ustug — proponowana lokalizacja supermarketu

- wymagana budowa wlasnego ujecia wody,

- wymagana budowa stacji trafo i sieci S.N.,

- odprowadzenie $ciekbw — indywidualna oczyszczalnia
r0Zsaczajacy),

- obstuga komunikacyjna z drogi krajowej nr 34,

- wymagana odpowiednia odleglo$¢ zabudowy,

- wymagana realizacja parkingow

Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.

6. GRABONOG

1) Gléwne Kierunki dzialan na obszarze solectwa

(drenaz

a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych)

— subrejon Al

utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (kl. II — I1Ib),

dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego
1 dyscypliny budowlane;,

dopuszczenie realizacji uzupetniajacych (zabudowa mieszkaniowa
i funkcje nie kolidujace z nia) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskie;j,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,
dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spetniajacych wymogi przepiséw szczegdlnych,
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b)

poza obszarem zabudowy zwartej,

dopuszczenie pozarolniczej dzialalno$ci gospodarczej z wylaczeniem
obiektéw, ktore moglyby w istotny sposéb wplywaé na zmiang
istniejacego krajobrazu lub spowodowac degradacje srodowiska,
prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposoéb nie
powodujacy szkod w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebie,

ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,
poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych —
zakaz zrzutow $ciekoOw przemystowych 1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

promocja dziatan proekologicznych,

tereny predestynowane dla gospodarki lesnej (z dopuszczeniem turystyki

pieszej 1 rowerowej) — subrejon Bl

ochrona drzewostandw najstarszych 1 najcenniejszych ekologicznie,
wyeliminowanie r¢bni zupeilnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchniach cig¢ zrgbowych, ze wzgledow przyrodniczych
1 biocenotycznych, pojedynczych, okazatych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprzgtu cigzkiego,

zwigkszenie powierzchni lesnej 1 zadrzewieniowe] poprzez zalesianie
nieuzytkéw 1 gruntow nieprzydatnych rolniczo wszgdzie tam, gdzie jest
to mozliwe,

ochrona przed silna erozja gleb (podbudowa biologiczna, melioracje
agrotechniczne, fitomelioracje i1 inne, ustalone na podstawie ustawy
o ochronie gruntow ornych i lesnych),

preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

ograniczenie ruchu rowerowego do wyznaczonych tras,

dopuszczenie  lokalizacji  obiektow  pozarolniczej  dzialalnosci
gospodarczej pod warunkiem spelnienia wymogow okreslonych
przepisami  szczegolnymi, z wylaczeniem produkcji  mogacej
spowodowac degradacj¢ srodowiska,

tereny wskazane dla uzytkowania rolniczego (gtownie hodowli bydta

1 produkcji pasz) — subrejon B4

dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej 1 innej poza obszarami dolinnych
tacznikoéw ekologicznych zajetych przez trwate uzytki zielone,
lokalne  dopuszczenie  pozarolniczej  dzialalnosci  gospodarcze;,
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z wylaczeniem obiektow, ktore moglyby w istotny sposéb wptywaé na
zmiang istniejacego krajobrazu lub spowodowac degradacje¢ srodowiska
(ucigzliwo$¢ zlokalizowanych obiektow nie moze przenika¢ na
nieruchomosci 0sob trzecich,

dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

catkowity = zakaz  prowadzenia  hodowli  bezsciotkowej  oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkow rolnych,

preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

zalesianie nieuzytkoOw 1 gruntéw nieprzydatnych lub nie uzytkowanych
rolniczo wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposoéb nie
powodujacy szkod w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wtasciwych stosunkoéw wodnych w glebie (w szczegdlnosci
zbiorowiskach roslinnosci torfowiskowej 1 wodnej),

zakaz zrzutéw S$ciekéw przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

promocja dziatan proekologicznych,

2) Infrastruktura techniczna

budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi,
odprowadzenie $ciekOw wariantowo:

— do kolektora @ 500 mm Piaski — Gostyn,

— do oczyszczalni Sciekéw w Podrzeczu,
budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych dla czgsci
obiektow mieszkalnych,
modernizacja systemu wodociaggowego Wwsi  — Wwymiana rur
azbestocementowych,

3) Komunikacja

realizacja nowoprojektowanej obwodnicy w ciagu drogi krajowej nr 34
(biegnacej $ladem istniejacej drogi gminnej nr 007) wraz z miejscami
postojowymi (poza pasem drogi),

budowa nowych potaczen komunikacyjnych wynikajacych z realizacji
planowanej obwodnicy,

modernizacja drogi powiatowej nr 21-434 Piaski — Grabonog,

docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-401 Gostyn — Pepowo —
Dton 1 drogi powiatowej nr 21-486 Podrzecze — Grabonog,
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— ulepszenie nawierzchni drogi gminnej nr 003,
— realizacja $ciezek rowerowych w ciaggach drog powiatowych nr 21-401 1
nr 21434
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji
Do rehabilitacji wedlug wytycznych konserwatorskich wyznacza si¢ obszar
parku 1 Technikum Rolniczego wraz z obiektami bytego gospodarstwa rolnego 1
zabudowy mieszkaniowe] w tym obrgbie. Prywatna zabudowa jest przewaznie
w dobrym stanie technicznym.
5) Obszary pod zabudow¢ mieszkaniowa
Granice terenow zabudowanych 1 przeznaczonych pod zabudow¢ w dotychczas
obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
Obszary zabudowy plombowej przewidziano po obu stronach drogi gminnej nr
003, powiatowej nr 21-434 oraz w przysiotku Taniecznica.
Pod zabudowe¢ mieszkaniowa wyznacza si¢ nowe obszary bedace
uzupetieniem rozproszonej zabudowy istniejace;:
- wzdhuz drogi powiatowej nr 21-401, w potnocno — zachodniej czgsci wsi,
- wzdhuz drogi powiatowej nr 21434, we wschodniej czes$ci wsi,
- wzdhuz drogi gminnej nr 020, w poludniowo — wschodniej czesci wsi.
Jednak ze wzgledu na to, ze w/w tereny leza na gruntach wysokich klas
bonitacyjnych 1 sa wilasnoscia prywatna, proces ich udostepnienia moze by¢
zaroOwno trudny, jak i1 kosztowny.
6) Obszary pod rozwoj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sig.
7) Obszary pod dzialalno$¢ gospodarcza
Oprécz terenow przemystowych P-2 (omoéwionych w czesci ogolnej niniejszego
opisu) 1 terendow potozonych po obu stronach drogi powiatowej nr 21-486 przy
istniejacych zaktadach, wyznacza si¢ pod dziatalno$¢ gospodarcza teren
potozony miedzy droga powiatowa nr 21-401 prowadzaca do Taniecznicy, a
torami kolejowymi (poludniowo — wschodnia ¢z¢$¢ sotectwa).
Korzystne cechy tego terenu to:
- dostepnos¢ komunikacyjna,
- korzystne potozenie w stosunku do zabudowy mieszkaniowej,
- niskie klasy gleb,
- polozenie poza obszarami ochrony wod podziemnych.
Cecha negatywna jest to, ze teren ten jest wlasnos$cia prywatna.
Drobne zaktady (gléwnie rzemiosto, handel 1 gastronomig) mozna lokalizowac
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
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8) Zielen
Projektuje si¢ odtworzenie i1 tworzenie nowych paséw drzew 1 krzewdw

wiatrochronnych wzdtuz ciagow komunikacyjnych. Ponadto przy granicy z

sotectwem Podrzecze, wzdluz toréw kolejowych przewidziano pas zieleni

parkowo — lesne;j.

9) Ustalenia szczegolowe

6.1. MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie $ciekoéw do istniejacego kolektora PIASKI — GOSTYN lub
wariantowo do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu — wymagana
budowa kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni $ciekow,

obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21434,

pozadana modernizacja drogi

Tereny ujete w planie ogdlnym.

6.2. MU — Tereny zabudowy mieszkaniowe] z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora PIASKI — Gostyn lub
wariantowo do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu — wymagana
budowa kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni Sciekow,

obstuga komunikacyjna istniejaca droga gminna nr 003,

pozadane ulepszenie nawierzchni

Tereny ujete w planie ogdlnym.

6.3. MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich,
odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora PIASKI — Gostyn lub
wariantowo do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu — wymagana
budowa kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni S$ciekdw moze zajs¢
potrzeba realizacji wewngtrznych droég dojazdowych w zaleznosci od
przyjetego wtornego podziatu terenu,

Tereny nie uj¢te w planie ogdlnym, wymagaja opracowania planu.
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6.4. MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji ustug
nieuciazliwych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekéw — indywidualne oczyszczalnie przydomowe,

- obstluga komunikacyjna istniejaca droga gminna nr 020

Tereny nie ujete w planie ogdlnym, lecz nie wymagaja opracowania planu

6.5. PSB — Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej — obszar

przemystowy P —2

- wymagana budowa wilasnych uj¢¢ lub rozbudowa sieci wodociagowe;j
Piaskow (rozbudowa sieci w ul. Dworcowej),

- wymagana budowa stacji trato i1 zasilania energetycznego S.N. i1 n.n.
odprowadzenie S$ciekéw do istniejacego kolektora sanitarnego po
ewentualnym podczyszczeniu na terenie zakltadéw — wymagana budowa
zaktadowej kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni sciekow,

- obstluga komunikacyjna nowoprojektowana obwodnica w ciagu drogi
krajowej nr 34, biegnaca sladem dotychczasowej drogi gminnej nr 007,

- bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi),

Tereny ujete w planie ogolnym, wymagaja jednak opracowania planu

zagospodarowania terenu.

6.6. PE/PSB — Tereny zorganizowane] dziatalno$ci gospodarczej

1 eksploatacji kruszyw — obszar przemystowy P — 2

- wymagana budowa wtasnych uj¢¢ lub rozbudowa sieci wodociagowej
Piaskow (rozbudowa sieci w ul. Dworcowej),

- wymagana budowa stacji trafo i1 zasilania energetycznego SN i nn.,

- odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora sanitarnego po
ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow — wymagana budowa
zaktadowej kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni sciekow,

- obsluga komunikacyjna nowoprojektowana obwodnica w ciagu drogi
krajowej nr 34, biegnaca sladem dotychczasowej drogi gminnej nr 007,

- bezwzgledne zachowanie odleglosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi),

Tereny ujete w planie ogolnym, wymagaja jednak opracowania planu

zagospodarowania terenu.
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6.7. PSB — Tereny dziatalnosci gospodarczej

- dostawa medidw — wymagana rozbudowa istniejacych sieci,

- odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora sanitarnego po
ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow — wymagana budowa
zaktadowej kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni sciekow,

- obstuga komunikacyjna nowoprojektowana obwodnica w ciagu drogi
krajowej nr 34, biegnaca sladem dotychczasowej drogi gminnej nr 007,

- bezwzgledne zachowanie odlegltosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi)

Tereny nie ujgte w planie ogdélnym, wymagaja opracowania planu.

6.8. PSB — Tereny dziatalnosci gospodarcze;j

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- wymagana budowa stacji trafo 1 zasilania energetycznego SN i n.n.,

- odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora sanitarnego PIASKI —
GOSTYN lub alternatywnie do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu —
budowa kanalizacji sanitarnej i przepompowni Sciekow,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-486

Tereny ujete w planie ogdlnym jako mieszkaniowe.

6.9. PSB — Tereny dziatalnosci gospodarcze;j

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- wymagana budowa stacji trafo 1 zasilania energetycznego SN i n.n.,

- odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora sanitarnego PIASKI —
GOSTYN lub alternatywnie do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu —
budowa kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni i1 $ciekow,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-486

Tereny ujete w planie ogdlnym, wymagaja opracowania planu.

6.10. MU — Tereny zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- dostawa mediow z istniejacych sieci,

- odprowadzenie $ciekow — indywidualne oczyszczalnie przydomowe
obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21401,

Tereny nie uj¢te w planie ogdlnym, nie wymagaja opracowania planu.

6.11. PSB — Teren zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej
- dostawa medidw wymaga rozbudowy istniejacych sieci,
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wymagana budowa stacji trafo 1 zasilania energetycznego SN i n.n.,
odprowadzenie $ciekow — wymagana budowa zakladowej, indywidualne;j
oczyszczalni $ciekow,

obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21401,

zachowanie odleglo$ci zabudowy,

drogi wewngtrzne uzaleznione od podziatu terenu,

realizacja miejsc postojowych poza pasem drogi, w ramach projektowanego
terenu

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

6.12. PSB Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej obszar

przemysltowy P-2 z mozliwoscia lokalizacji ustug

wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociagowej,

docelowe odprowadzenie Sciekdw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow,

wymagana budowa stacji trafo 1 zasilania energetycznego S.N. 1 n.n.,
obstuga komunikacyjna nowoprojektowana droga klasy L, biegnaca sladem
drogi gminnej nr 007,

bezwzgledne zachowanie odleglosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi),

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

6.13. PSB Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej obszar

przemysltowy P-2 z mozliwoscia lokalizacji ustug

wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociagowej,

docelowe odprowadzenie Sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow,

wymagana budowa stacji trafo 1 zasilania energetycznego S.N. 1 n.n.,
obstuga komunikacyjna nowoprojektowana droga klasy L, biegnaca sladem
drogi gminnej nr 007,

bezwzgledne zachowanie odleglosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi),

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

6.14. PSB Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej obszar

przemysltowy P-2 z mozliwoscia lokalizacji ustug

wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociagowej,
docelowe odprowadzenie Sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
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po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow,

wymagana budowa stacji trafo 1 zasilania energetycznego S.N. 1 n.n.,
obstuga komunikacyjna nowoprojektowana droga klasy L, biegnaca sladem
drogi gminnej nr 007 lub z drogi powiatowej nr 4907P,

bezwzgledne zachowanie odleglosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi),

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

zachowanie stref ochronnych od gazociagu wysokiego cisnienia DN 500
relacji Krobia — Dolsk,

6.15. PSB Tereny zorganizowanej dzialalnosci gospodarczej obszar

przemysltowy P-2 z mozliwoscia lokalizacji ustug

wymagana rozbudowa gminnej sieci wodociagowej,

docelowe odprowadzenie Sciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
po ewentualnym podczyszczeniu na terenie zaktadow,

wymagana budowa stacji trafo 1 zasilania energetycznego S.N. 1 n.n.,
obstuga komunikacyjna nowoprojektowana droga klasy L, biegnaca sladem
drogi gminnej nr 007 lub z drogi powiatowej nr 4907P,

bezwzgledne zachowanie odleglosci zabudowy oraz realizacja miejsc
postojowych w ramach projektowanego terenu (poza pasem drogi),

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

zachowanie stref ochronnych od gazociagu wysokiego cisnienia DN 500
relacji Krobia — Dolsk,

6.16. MU Tereny budownictwa mieszkaniowego z mozliwoscia

lokalizacji ustug nieucigzliwych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora PIASKI - GOSTYN lub
wariantowo do projektowanej oczyszczalni w Podrzeczu - wymagana
budowa kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni Sciekow,

obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-434,

pozadana modernizacja drogi,
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7. LIPIE

1) Glowne kierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych)

— subrejon Al

— utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (kl. II-IIIb),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego
1 dyscypliny budowlane;j,

— dopuszczenie realizacji uzupehliajacych (zabudowa mieszkaniowa
i funkcje nie kolidujace z nia) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

— dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, §cidétkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spelniajacych wymogi przepisow szczegdlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

— dopuszczenie pozarolniczej dzialalno$ci gospodarczej z wylaczeniem
obiektéw, ktore moglyby w istotny sposob wplywaé¢ na zmiang
istniejacego krajobrazu lub spowodowa¢ degradacje srodowiska,

— prowadzenie i projektowanie prac melioracyjnych w sposéb nie
powodujacy szkod w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkéw wodnych w glebie,

— ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie i zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszgdzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych —
zakaz zrzutow $ciekow przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

— promocja dziatan proekologicznych,

2) Infrastruktura techniczna
— budowa oczyszczalni $ciekdéw 1 kanalizacji sanitarnej dla wsi,

— modernizacja  systemu  wodociagowego —  wymiana  rur
azbestocementowych,

— modernizacja  systemu  energetycznego —  budowa  stacji
transformatorowej,

3) Komunikacja
— docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-405 Borzgciczki —
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Pogorzela — Piaski,
— ulepszenie nawierzchni i podniesienie parametrow drég gminnych nr 001
1nr 037,
— realizacja drog dojazdowych, wewngtrznych klasy D na planowanych
obszarach,
— realizacja $Sciezki rowerowej w ciagu drogi powiatowej nr 21-405,
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji
Ze wzgledu na zly stan techniczny przebudowie i1 odbudowie w stylu
architektury wsi wielkopolskiej, nalezy podda¢ zabudowe w potudniowe;j
czgsci wsi, szczegolnie byly osrodek produkcyjny PGR. Prywatna zabudowa
wsi jest w dobrym stanie technicznym.
5) Obszary pod zabudow¢ mieszkaniowa
Granice terenéw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe w
dotychczas  obowiazujacym  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego, przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
W podtocnej czesci wsi Lipie oraz w Lafajetowie wyznacza sie tereny
zabudowy mieszkaniowej bedace uzupetnieniem dotychczasowej zabudowy
wsi. Ponadto pod zabudow¢ mieszkaniowa wyznacza si¢ nieduzy teren wzdtuz
drogi gminnej nr 024, naprzeciwko bytego PGR.
Spora czg$¢ tych terenéw lezy na gruntach wysokich klas bonitacyjnych, poza
tym naleza one do wiascicieli prywatnych. Wylaczenie ich z uzytkowania
rolnego oraz wykup moze okaza¢ si¢ trudny 1 kosztowny.
6) Obszary pod rozwoj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sig.
7) Obszary pod dzialalno$¢ gospodarcza
Pod dziatalno$¢ gospodarcza przewiduje si¢ teren na pdinocnym skraju wsi,
przy drodze gminnej nr 001. Naprzeciwko tego terenu wyznaczono
najkorzystniejszy teren pod oczyszczalni¢ §ciekow.
Pod dziatalno$¢ gospodarcza moze by¢ przeznaczony réwniez teren potozony
w poéinocno — wschodniej czgéci wsi Lipie, niedaleko toréw kolejowych. Teren
ten przewidziany jest gldwnie pod zabudowe zagrodowa.
Dziatalno$¢ gospodarcza nieuciazliwa (drobne warsztaty rzemieslnicze, handel,
gastronomig¢) mozna lokalizowa¢ na terenach przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe.
8) Zielen — nie wyznacza sig.
9) Ustalenia szczegolowe

7.1.MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieuciazliwych
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- dostawa medioéw z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni — budowa sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi,

- obstluga komunikacyjna droga gminna nr 024

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

7.2. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieuciazliwych
- dostawa medioéw z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie $ciekOw do proponowanej oczyszczalni — budowa sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi,

obstuga komunikacyjna istniejacymi drogami gminnymi: nr 024 i nr 001,

pozadane ulepszenie nawierzchni drogi 001 1 podniesienie parametrow
Teren ujgty w planie ogdlnym.

7.3. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- dostawa mediow po rozbudowie istniejacych sieci wiejskich odprowadzenie
sciekow jw.,

- moze zajs¢ konieczno$¢ realizacji wewngtrznej drogi dojazdowej klasy D
w zaleznos$ci od przyjetego podziatu terenu,

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

7.4. PSB — Teren zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej

- dostawa mediéw 1 odprowadzenie Sciekow jw.,

- pozadane utwardzenie drogi polnej bezposrednio taczacej teren z droga
powiatowa 21-405,

obstuga komunikacyjna droga gminna nr 001,
- pozadane ulepszenie 1 budowa nawierzchni,
Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

7.5. NOg — Najkorzystniejszy rejon lokalizacji oczyszczalni sciekow
Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

7.6. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieuciazliwych

- dostawa medidéw z istniejacej siect,

- odprowadzenie $ciekbw — oczyszczalnie przydomowe (drenaz
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rozsaczajacy),
obstuga droga gminna nr 037,
pozadane ulepszenie nawierzchni i podniesienie parametrow,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

7.7. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie $ciekOw do proponowanej oczyszczalni — budowa sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi,

obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21405,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

7.8. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni — budowa,

sieci kanalizacji sanitarnej dla wsi,

obstuga komunikacyjna istniejacymi drogami: powiatowa nr 21-405
1 gminna nr 024,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

7.9. MU/PSB — Teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem produkcji

1 ushug uciazliwych (hodowla itp.)

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni — budowa sieci
kanalizacji sanitarnej dla wsi,

obstuga komunikacyjna drogami gminnymi nr 024 1 001 (dojazd do terenu
droga gruntowa),

pozadane ulepszenie nawierzchni drogi 001 i podniesienie parametrow,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.
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8. MICHALOWO

1) Glowne kierunki dzialan na obszarze solectwa

a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych)

— subrejon Al

utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (kl. II-IIIb),

dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego
1 dyscypliny budowlane;,

dopuszczenie realizacji uzupetniajacych (zabudowa mieszkaniowa
i funkcje nie kolidujace z nia) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,
dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spetniajacych wymogi przepiséw szczegdlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

dopuszczenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposéb wpltywaé na zmiang
istniejacego krajobrazu lub spowodowac¢ degradacj¢ srodowiska,
prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkdéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wtasciwych stosunkow wodnych w glebie,

ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,
poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych —
zakaz zrzutow $ciekow przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

promocja dziatan proekologicznych

2) Infrastruktura techniczna

budowa oczyszczalni $ciekow i kanalizacji sanitarnej dla Michatowa
1 Drogoszewa,

rozbudowa systemu energetycznego — budowa stacji transformatorowych
dla Michatowa i Drogoszewa,

3) Komunikacja

docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-441 Szelejewo -
Michalowo — Godurowo,
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— utwardzenie nawierzchni drogi gminnej nr 018,
— realizacja $ciezki rowerowej wzdluz drogi gminnej nr 017 1 nr 018
(Strzelce Wielkie — Zalesig),
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji — nie wyznacza sig.
Zabudowa wsi jest na 0gdt w dobrym stanie technicznym.
5) Obszary pod zabudowe¢ mieszkaniowg
Granice terendw zabudowanych 1 przeznaczonych pod zabudowe
w dotychczas obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
Tereny pod zainwestowanie wyznacza si¢ jako uzupelnienia plombowe
w zabudowie istniejace;.
6) Obszary pod rozwdj turystyki i rekreacji — niec wyznacza sig.
7) Obszary pod dzialalnosé¢ gospodarcza
Teren pod dzialalno§¢ gospodarcza z  dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej, wyznacza si¢ przy drodze powiatowej nr 21-441, na skraju
przysidtka Drogoszewo.
Drobne zaktady (gléwnie rzemiosto, handel 1 gastronomig) mozna lokalizowac
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
8) Zielen — nie wyznacza si¢
9) Ustalenia szczegolowe
8.1. MU - Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieuciazliwych
- dostawa medidéw z istniejacych sieci wiejskich,
- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni,
- obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-441
Teren ujety w planie ogdlnym, nie wymaga opracowania planu.

8.2. PSB/MU — Teren dziatalnos$ci gospodarczej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej

- dostawa medioéw z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni,

- wymagana budowa stacji trafo,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-441,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

8.3. NOg — Rejon lokalizacji oczyszczalni Sciekow

- pozadane utwardzenie dojazdowej drogi gruntowej,
Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.
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9. PIASKI

1) Glowne kierunki dzialan na obszarze solectwa

a)

b)

tereny korzystne dla prowadzenia produkcji rolnej oraz dostgpne dla

zabudowy mieszkaniowe]j (z dopuszczeniem lokalizacji obiektow obstugi

rolnictwa) — subrejon Al

utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (kl. II — IVa),

dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego
1 dyscypliny budowlane;,

catkowity = zakaz  wznoszenie  obiektow  hodowlanych  oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkdéw rolnych,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkdéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wtasciwych stosunkow wodnych w glebie,

ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,
poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych,
zakaz zrzutow $ciekow przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

promocja dziatan proekologicznych,

tereny predestynowane dla gospodarki lesnej (z dopuszczeniem turystyki

pieszej i rowerowej) — subrejon B1:

ochrona drzewostandw najstarszych 1 najcenniejszych ekologicznie,
wyeliminowanie rgbni zupetnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchniach cig¢ zrgbowych, ze wzgleddéw przyrodniczych
1 biocenotycznych, pojedynczych, okazatych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprz¢tu cigzkiego,

zwigkszenie powierzchni lesnej i zadrzewieniowej poprzez zalesianie
nieuzytkow 1 gruntoéw nieprzydatnych rolniczo wszedzie tam, gdzie jest
to mozliwe,

ochrona przed silna erozja gleb (podbudowa biologiczna, melioracje,
agrotechniczne, fitomelioracje 1 inne, ustalone na podstawie ustawy
o ochronie gruntéw ornych i lesnych),

preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
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©)

d)

stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,
ograniczenie ruchu rowerowego do wyznaczonych tras,

tereny korzystne dla prowadzenia produkcji rolnej z mozliwoscia, co

najmniej lokalnego dopuszczenia innych funkcji, np. osadnictwa — subrejon
B2:

utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjne;,
dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
1 dyscypliny budowlane;,

dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych o obsadzie inwentarza do
100 DJP, spetiajacych wymogi przepiséw szczegdlnych, poza obszarami
zabudowy zwartej,

darzenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,
poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych 1 podziemnych —
zakaz zrzutéw Sciekéw przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek 1 ciekow,

promocja dziatan proekologicznych,

tereny korzystne dla wielofunkcyjnego rozwoju, z wyltaczeniem obiektow

szkodliwych dla zdrowia 1 zycia ludzi — subrejon B3:

dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,
prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego
1 dyscypliny budowlanej,

dopuszczenie realizacji uzupeiniajacych (zabudowa mieszkaniowa
1 funkcje nie kolidujace z nig) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej,

dopuszczenie rozwoju dziatalnosci przemystowej z wylaczeniem
obiektow, ktéore moglyby w istotny sposéb wplywaé na zmiang
istniejacego krajobrazu lub spowodowa¢ degradacje srodowiska,
ochrona powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie powierzchni
zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

zakaz zrzutéw S$ciekéw przemystowych 1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,
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promocja dziatan proekologicznych

e) tereny wskazane dla uzytkowania rolniczego (gléwnie hodowli bydia

1 produkcji pasz) — subrejon B4:

dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej 1 innej poza obszarami dolinnych
tacznikow ekologicznych zajetych przez trwate uzytki zielone,

lokalne  dopuszczenie pozarolniczej dzialalnosci  gospodarcze;,
z wylaczeniem obiektow, ktore moglyby w istotny sposéb wptywaé na
zmiang istniejacego krajobrazu lub spowodowac degradacje¢ srodowiska
(ucigzliwo$¢ zlokalizowanych obiektow nie moze przenika¢é na
nieruchomosci 0séb trzecich),

dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

catkowity  zakaz  prowadzenia  hodowli  bezsciotkowej  oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkow rolnych,

preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

zalesianie nieuzytkoOw 1 gruntéw nieprzydatnych lub nie uzytkowanych
rolniczo wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wtasciwych stosunkoéw wodnych w glebie (w szczegdlnosci
zbiorowiskach roslinnosci torfowiskowej 1 wodnej),

zakaz zrzutéw Sciekéw przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

promocja dziatan proekologicznych,

2) Infrastruktura techniczna

rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacyjnej 1 gazowej dla uzbrojenia
nowych terenow budowlanych,

rozbudowa systemu energetycznego — budowa 4 szt stacji
transformatorowych,

3) Komunikacja

modernizacja drogi krajowej nr 34,

wyprowadzenie ruchu tranzytowego z miejscowosci Piaski poprzez:

— etap I — wybudowanie lokalnej obwodnicy,

— etap II- wybudowanie pdinocnej obwodnicy wspolnej dla Gostynia 1
Piaskow

budowa nowych potaczen wynikajacych z realizacji w/w obwodnicy,
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— realizacja parkingdw poza pasem drogi krajowej nr 34,
— modernizacja drog powiatowych nr 21-409 Piaski — Smogorzewo 1 nr 21—
434 Piaski — Grabonog,
— docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-405 Borzeciczki —
Pogorzela — Piaski,
— realizacja drog dojazdowych, wewnetrznych klasy D Iub L na
planowanych obszarach (z podiaczeniem do istniejacych drég),
— realizacja $ciezek rowerowych w ciagach drég: krajowej nr 34,
powiatowej nr 21409, powiatowej nr 21-405 1 gminnej nr 008,
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji
Zasoby mieszkaniowe Piaskow sa w wigkszosci wlasnoscia prywatna,
wymagaja czesto modernizacji lub wymiany. W obszarze ,,A” — S$cistej
ochrony konserwatorskiej, obejmujacej centralna cze$S¢ Piaskow, nalezy
zachowa¢ uktad przestrzenny z siecia ulic, kwartatow urbanistycznych i
podzialu dziatek, a wszelkie dzialania inwestycyjne uzgadnia¢ na etapie
projektowania z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw. To samo dotyczy
zespotu ,,Marysin” w poludniowej cze$ci Piaskéw. Poinocna czes¢ wsi
obejmuje strefa ,E” ochrony widokowej, zakazujaca wznoszenia tam
obiektéw przestaniajacych badz konkurujacych z sylweta zabytkowego zespotu
sakralnego oo. Filipindw na Swietej Gorze (Glogéwko). Obszaréw do
kompleksowej rehabilitacji nie przewiduje sig.
5) Obszary pod zabudow¢ mieszkaniowg
Granice terenow zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowg w
dotychczas  obowiazujacym  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
Pod budownictwo mieszkaniowe preferuje si¢ gldwnie tereny w kierunku
poinocno — zachodnim (w poblizu nowej szkoty). Winna tam by¢ realizowana
zabudowa zaréwno wielorodzinna jak 1 jednorodzinna, wraz z ustugami.
Teren potozony tuz ponad lasem w zachodniej czgs$ci Piaskoéw projektuje sie
dla zabudowy rezydencjalnej, o powierzchni dzialek 2000 — 2500 m’
1 szerokosci 30 m wraz z zielenia towarzyszaca. Z obszarem tym taczy si¢
nastepny teren przewidziany pod budownictwo mieszkaniowe. Ciagnie si¢ on
do drogi powiatowej nr 21-410. Zabudowa na tym terenie winna by¢ bardziej
intensywna i wzbogacona w ustugi nieuciazliwe.
Wyznacza si¢ rowniez teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych w potlnocno wschodniej czeSci miejscowosci - pomiedzy
obszarem istniejacej zabudowy mieszkaniowej a planowana obwodnica
miejscowosci w ciagu drogi krajowej nr 12.
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Wzdhuiz ul. Poznanskiej (pierzeja zachodnia) wyznacza si¢ obszar pod
zabudowe mieszkaniowa z mozliwoscia lokalizacji ustug nieuciazliwych
(preferowana zabudowa rezydencjalna 1 pensjonatowa). Réwniez po drugiej
stronie ul. Poznanskiej projektuje si¢ obszar pod zabudowe¢ mieszkaniowo —
ustugowa.
Na terenach oznaczonych jako 9.12.MU, 9.15.MU, 9.3.MU, 9.4 MU, 9.2.MU,
9.7.PSB w pasie strefy ochrony widokowej na Swigta Gore, lokalizacje
1 architekture obiektow nalezy uzgadnia¢ z WKZ. Dopuszcza si¢ tam jedynie
budynki parterowe z uzytkowym poddaszem, kryte dachami stromymi
symetrycznymi.
6) Obszary pod rozwdj turystyki i rekreacji
Tereny ustug turystycznych wyznacza si¢ w obrgbie gruntéw bazyliki i
Klasztoru oo. Filipindw na Swietej Gorze. Tereny te projektuje si¢ dla obstugi
ruchu  pielgrzymkowego 1  Festiwalu  Piosenki  Religijnej. Ich
zagospodarowanie musi odbywac¢ si¢ Scisle wg wskazan Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Ponadto dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji
pensjonatow przy ul. Poznanskiej (na terenach lesnych).
7) Obszary pod dzialalnos¢ gospodarcza

Pod dziatalno$¢ gospodarcza na terenie PiaskOw wyznacza si¢ nastgpujace
tereny:
a) tereny w zachodniej czesci Piaskow, wzdtuz drogi krajowej nr 34 i toréw

PKP relacji Gostyn — Piaski.

Warunkiem ich ,,uruchomienia” jest:

— wykup z rak prywatnych,

— realizacja uzbrojenie terenu,

— zachowanie okreslonych przepisami odlegtosci od szosy 1 linii PKP.
b) teren przy drodze krajowej nr 34, w kierunku na Strzelce Wielkie.

Warunkiem jego ,,uruchomienia” jest:

— realizacja uzbrojenia terenu,

— zabezpieczenie  terend6w  mieszkaniowych  przed uciazliwo$cia

dziatalnosci gospodarcze;,

c) teren przy ul. Poznanskiej, na skraju lasu.

Warunkiem jego ,,udostepnienia” jest:

— realizacja uzbrojenia terenu,

— zabezpieczenie terenéw  mieszkaniowych przed uciazliwos$cia

spowodowana dzialalnoscia gospodarcza.

Na wskazanych terenach dopuszczalna jest dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra nie
wplynie negatywnie na stan laséw (emisja gazow 1 pyléw, zatrucie gleby).
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Drobne zaktady (gléwnie rzemiosto, handel 1 gastronomig) mozna lokalizowac
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.

8) Zielen
Nowy kompleks zieleni rekreacyjno — izolacyjnej wyznacza si¢ potpierscieniem
wokot istniejacej zabudowy mieszkaniowej (od strony wschodniej — byle
wysypisko, wyrobisko pocegielniane oraz tereny zagrozone erozja, na poludnie
od osiedla ,,Piaseczna Gora”).

9) Ustalenia szczegolowe

9.1.MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej objete opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania

- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejacych sieci,

- odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacyjnego Piaskéw,

- obstuga komunikacyjna droga gminna nr 008,

Obowiazujq ustalenia w/w planu.

9.2. MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej objete opracowaniem
miejscowego planu zagospodarowania

- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejacych sieci,

- odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacyjnego Piaskow,

Obowiazujq ustalenia w/w planu.

9.3.MR — Teren zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej

- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejacych sieci,

- wymagana budowa stacji trafo,

- odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacyjnego Piaskéw,

- konieczna realizacja drogi klasy L, wzdluz pohocne; granicy
projektowanego terenu,

- sie¢ drég wewngtrznych nalezy rozstrzygna¢ w planie,

Teren wujgty w planie ogoélnym, wymaga jednak opracowania planu

miejscowego.

9.4.MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieuciazliwych

- dostawa mediow z istniejacych sieci,

- odprowadzenie $ciekoOw do istniejacej kanalizacji sanitarnej,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-409,

- pozadana modernizacja nawierzchni,
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Teren nie ujgty w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu miejscowego
1 wylaczenia z produkcji lesne;.

9.5. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- dostawa mediow 1 odprowadzenie $ciekow wymaga rozbudowy
istniejacych sieci,

- wymagana budowa drog lokalnych,

- obstluga komunikacyjna gltéwna, droga powiatowa nr 21-409,

- pozadana modernizacja nawierzchni w/w drogi konieczno$¢ realizacji
drogi dojazdowej, minimum klasy D, obslugujacej projektowane tereny,
w przypadku wtoérnego podziatu terenu,

Teren ujety w planie ogdlnym, wymaga jednak opracowania planu.

9.6. PSB — Tereny zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej

- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejacych sieci,

- odprowadzenie S$cieckow do istniejacej kanalizacji sanitarnej po
ewentualnym podczyszczeniu,

- wymagana budowa stacji trafo,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-409,

Tereny nie ujete w planie ogdlnym, wymagaja opracowania planu.

9.7. PSB — Tereny dzialalno$ci gospodarczej

- dostawa mediow z istniejacych sieci,

- odprowadzenie $ciekow do indywidualnej oczyszczalni lub atestowanego
zbiornika bezodptywowego wymagana budowa stacji trafo,

Tereny nie ujete w planie ogdlnym, wymagaja opracowania planu.

9.8. PSB — Tereny zorganizowanej dziatalnosci gospodarcze;j

- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejacych sieci,

- odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora PIASKI — Gostyn,

- wymagana budowa stacji trafo,

- pozadana realizacja drogi dojazdowej, minimum klasy L, laczacej teren
z projektowana obwodnica drogi krajowej nr 34,

Tereny nie ujete w planie ogdlnym, wymagaja opracowania planu.

9.9. PSB — Tereny zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej
- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejacych sieci,
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- odprowadzenie $ciekow do istniejacego kolektora PIASKI — Gostyn,
- wymagana budowa stacji trato
Tereny ujete w planie ogdlnym.

9.10. UT — Tereny ustug turystycznych zwiazanych z dziatalno$cia religijna
1 kulturalng klasztoru

Lokalizacje obiektow statych na terenie wymagaja zgody konserwatora
zabytkow 1 opracowania planu zagospodarowania terenu.

9.11. ZPL - Zielen parkowo — le$na o charakterze azurowym, nieblokujaca
przewietrzania terenu

9.12. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejacych sieci,

- wymagana budowa stacji trafo,

- odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacyjnego Piaskow,

- konieczna realizacja drogi klasy L, §ladem istniejacej drogi, wzdluz
potnocnej granicy projektowanego terenu,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

9.13. UKS - Teren ustug komunikacyjnych (parkingi)
Teren nie ujety w planie ogdlnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

9.14. UKS — Teren ustug obstugi komunikacji (stacja paliw z ushugami
towarzyszacymi)
Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

9.15. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa wody 1 gazu z istniejacych sieci,

- odprowadzenie $ciekdw  sanitarnych  wymaga rozbudowy  sieci
kanalizacyjnej wsi Piaski

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

9.16. MU Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji

ustug nieucigzliwych

- dostawa mediow 1 odprowadzenie $ciekow wymaga rozbudowy
istniejacych sieci,

- konieczno$¢ realizacji drogi dojazdowej, minimum klasy D, obstugujace;j
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projektowane tereny, w przypadku wtornego podziatu terenu,

obstuga komunikacyjna poprzez sie¢ drog gminnych,

mozliwo$¢ wyznaczenia zwartego terenu uslug, dla ktérego nalezy

zapewni¢ dostep do drogi dojazdowej, minimum klasy D.

10. PODRZECZE

1) Glowne kierunki dzialan na obszarze solectwa

a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych) —

b)

subrejon Al

utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (kl. II-11Ib),

dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego
1 dyscypliny budowlane;j,

dopuszczenie realizacji uzupetniajacych (zabudowa mieszkaniowa
i funkcje nie kolidujace z nia) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskie;j,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,
dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spetniajacych wymogi przepiséw szczegdlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

dopuszczenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposéb wpltywaé na zmiang
istniejacego krajobrazu lub spowodowac¢ degradacj¢ srodowiska,
prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkdéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wtasciwych stosunkow wodnych w glebie,

ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,
poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych —
zakaz zrzutow $ciekow przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

promocja dziatan proekologicznych,

ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

tereny predestynowane dla gospodarki lesnej (z dopuszczeniem turystyki
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pieszej i rowerowej) — subrejon B1:

ochrona drzewostandw najstarszych 1 najcenniejszych ekologicznie,
wyeliminowanie r¢bni zupeilnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchniach cig¢ zrgbowych, ze wzgledow przyrodniczych
1 biocenotycznych, pojedynczych, okazatych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprz¢tu cigzkiego,

zwigkszenie powierzchni lesnej 1 zadrzewieniowe] poprzez zalesianie
nieuzytkéw 1 gruntow nieprzydatnych rolniczo wszgdzie tam, gdzie jest
to mozliwe,

ochrona przed silng erozja gleb (podbudowa biologiczna,
melioracje agrotechniczne, fitomelioracje 1 inne, ustalone na
podstawie ustawy o ochronie gruntow ornych 1 lesnych),

preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

ograniczenie ruchu rowerowego do wyznaczonych tras,

tereny wskazane dla uzytkowania rolniczego (gtownie hodowli bydta

1 produkcji pasz) — subrejon B4

dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej 1 innej poza obszarami dolinnych
tacznikoéw ekologicznych zajetych przez trwate uzytki zielone,

lokalne  dopuszczenie pozarolniczej dziatalnosci  gospodarcze;,
z wylaczeniem obiektow, ktore mogltyby w istotny sposéb wptywac
na zmiang istniejacego krajobrazu lub spowodowac degradacje
srodowiska (uciazliwos¢ zlokalizowanych obiektow nie moze
przenika¢ na nieruchomosci oséb trzecich),

dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

catkowity = zakaz  prowadzenia  hodowli  bezsciotkowej  oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkow rolnych,

preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

zalesianie nieuzytkoOw 1 gruntéw nieprzydatnych lub nie uzytkowanych
rolniczo wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposoéb nie
powodujacy szkod w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkoéw wodnych w glebie (w szczegdlnosci
zbiorowiskach roslinnosci torfowiskowej 1 wodnej),

zakaz zrzutéw S$ciekéw przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,
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— ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,
— promocja dziatan proekologicznych
2) Infrastruktura techniczna
— budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi,
— odprowadzenie $ciekow wariantowo:
— do istniejacego kolektora @ 500 mm Piaski — Gostyn,
— budowa lokalnej oczyszczalni §ciekow w potnocnej czesci wsi,
— modernizacja systemu energetycznego wsi — budowa stacji
transformatorowych
3) Komunikacja
— realizacja poludniowej obwodnicy z obejsciem Podrzecza (w ciagu drogi
powiatowej nr 21-486),
— docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-486 Podrzecze -
Grabonog,
— realizacja drog wewngtrznych, dojazdowych klasy D Ilub L na
planowanych obszarach lub utwardzenie istniejacych drog gruntowych,
— realizacja $ciezki rowerowej w ciagu drogi powiatowej nr 21-486
4) Obszary do przeksztalcen rehabilitacji — nie wyznacza sig.
Na terenie sotectwa znajduje si¢ zabytkowy zespot parkowo — palacowy w
dobrym stanie technicznym (po remoncie) oraz zabudowa gospodarcza bytego
PGR, ktora podlega ochronie konserwatorskiej pod katem zachowania uktadu
przestrzennego.
5) Obszary pod zabudow¢ mieszkaniowg
Granice terenow zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowg w
dotychczas  obowiazujacym  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego, przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
Zabudowe uzupeiniajaca, plombowa projektuje si¢ po zachodniej stronie
drogi powiatowej nr 21-486 (zwlaszcza w poludniowej czgséci wsi).
Dodatkowe obszary pod budownictwo mieszkaniowe wyznacza si¢ przy
klasztorze 1 na wschdd od istniejacej zabudowy wsi oraz przy drodze
wojewodzkiej 434, przy granicy z przysiotkiem Poraj. Niekorzystna cecha dla
tych obszarow jest to, ze sa one wlasnoscia prywatna.
6) Obszary pod rozwoj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sig.
7) Obszary pod dzialalnos¢ gospodarcza
Tereny przeznaczone pod dziatalno§¢ gospodarcza wyznacza si¢
w poludniowej czgsci wsi. Opisano je w czesSci ogdlnej jako P1. Winny
znalez¢ si¢ tam zaklady przemystowe oraz rzemiosto uciazliwe. Przy
zainwestowaniu nalezy zwroci¢ uwage na strefe S$cistej ochrony
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archeologiczne;.
Drobne zaktady (gléwnie rzemiosto, handel 1 gastronomig) mozna lokalizowac
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
Na poélnocno — zachodnim skraju wsi, za zabudowa mieszkaniowa
zaprojektowano teren pod lokalizacj¢ oczyszczalni Sciekow.

8) Zielen
Nalezy zachowa¢ obszar doliny Kani jako korytarz ekologiczny. W czgsci
poinocnej solectwa przylegajacej do Starej Kani zaleca si¢ teren uzupetnié
zadrzewieniami — moégtby on pehic¢ role parku dla Gostynia i okolicznych
miejscowosci. Dodatkowo proponuje si¢ pas zieleni parkowo lesnej po stronie
wschodniej sotectwa na silnie nachylonych zboczach zagrozonych erozja.
Winna to by¢ zielen o charakterze azurowym, nieblokujaca przewietrzania
terenu.

9) Ustalenia szczegotowe

10.1. MU - Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni lub istniejacego
kolektora @ 500 mm Piaski — Gostyn — budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

- obstuga komunikacyjna istniejaca droga powiatowa nr 21-486,

Teren ujgty w planie ogdlnym.

10.2. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- dostawa mediow — wymagana rozbudowa istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekéw do proponowanej oczyszczalni lub istniejacego
kolektora @ 500 mm Piaski — Gostyn — budowa sieci kanalizacji sanitarne;,

- wymagana budowa potaczenia drogowego (przedtuzenie drogi istniejacej —
gruntowej) klasy D,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

10.3. PSB — Tereny zorganizowanej dziatalnoSci gospodarczej — teren

przemystowy P — 1

- dostawa medioéw z istniejacych sieci wiejskich,

- wymagana budowa stacji trafo i sieci energetycznej SN i n.n.,

- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni z ewentualnym
podczyszczaniem na terenie zaktadow lub do istniejacego kolektora @ 500
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mm Piaski — Gostyn,

- obstuga komunikacyjna istniejaca droga powiatowa nr 21-486 wymagana
realizacja drog wewnetrznych, dojazdowych klasy D lub L w zaleznos$ci od
potrzeb inwestorow,

Tereny nie uj¢te w planie ogdlnym, wymagaja opracowania planu.

10.4. PSB — Tereny zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej — teren

przemystowy P — 1

- dostawa medioéw z istniejacych sieci wiejskich,

- wymagana budowa stacji trafo i sieci energetycznej SN i n.n.,

- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni z ewentualnym
podczyszczaniem na terenie zaktadow lub do istniejacego kolektora @ 500
mm Piaski — Gostyn,

- obstuga komunikacyjna istniejaca droga powiatowa nr 21-486,

- wymagana realizacja drog wewngtrznych klasy D lub L w zaleznosci od
rodzaju inwestorow,

Tereny nie uj¢te w planie ogdlnym, wymagaja opracowania planu.

10.5. NOs — Rejon lokalizacji oczyszczalni §ciekow
Teren przewidziany w planie ogdlnym pod przemysl, wymaga opracowania
planu.

10.6. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- dostawa medidow z istniejacych sieci miasta Gostynia,

- odprowadzenie S$ciekdw do istniejacej kanalizacji sanitarnej miasta
Gostynia,

- obstluga komunikacyjna droga wojewddzka nr 434,

- bezwzgledne zachowanie odlegtosci zabudowy

Teren nie ujety w planie ogoélnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

10.7. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- dostawa medioéw z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni lub istniejacego
kolektora ¥ 500 mm Piaski — Gostyn — budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

- obstuga komunikacyjna istniejaca droga powiatowa nr 21-486,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.
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11. REBOWO

1) Glowne kierunki dzialan na obszarze solectwa

a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych)

— subrejon Al:

utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (kl. II-I1Ib),

dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
1 dyscypliny budowlane;,

dopuszczenie realizacji uzupelniajacych (zabudowa mieszkaniowa
1 funkcje nie kolidujace z nia) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,
dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spetniajacych wymogi przepisow szczegdlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

dopuszczenie pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej z wytaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposéb wplywa¢ na zmiang
istniejacego krajobrazu lub spowodowac degradacj¢ srodowiska,
prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposdb nie
powodujacy szkdéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wtasciwych stosunkow wodnych w glebie,

ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,
poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych 1 podziemnych —
zakaz zrzutow S$ciekow przemystowych 1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

promocja dziatan proekologicznych,

ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

2) Infrastruktura techniczna

budowa lokalnej oczyszczalni S$ciekow w zachodniej czeSci wsi
1 kanalizacji sanitarnej,
budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych dla czesci
zabudowy mieszkalne;,
modernizacja systemu energetycznego wsi — budowa stacji
transformatorowych,
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3) Komunikacja
— modernizacja drogi powiatowej nr 21-419 Regbowo — Domachowo,
— docelowo modernizacja drog powiatowych nr 21-401 Gostyn — P¢gpowo
— Dlon 1 nr 21-424 Rebowo — Zidtkowo — Krajewice,
— utwardzenie istniejacej drogi gruntowej, gminnej nr 044,
— ewentualna realizacja drég dojazdowych klasy D na planowanych
obszarach
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji — nie wyznacza sig.
5) Obszary pod zabudow¢ mieszkaniowa
Granice terenéw zabudowanych powigkszone o tereny przeznaczone pod
zabudow¢ w  dotychczas  obowigzujacym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, przyjmuje si¢ w studium jako granice
zwarte] zabudowy wsi. Obszary budownictwa plombowego, uzupeiniajacego
usytuowane sa na pdinoc od istniejacej zabudowy wsi.
Dodatkowe tereny pod budownictwo mieszkaniowe proponuje si¢ wzdtuz
drogi powiatowej nr 21-424, na potudnie od istniejacej zabudowy oraz na
ponocno — zachodnim skraju wsi, przy drodze nr 21-424. Przy realizacji
zabudowy nalezy zachowac strefe bezpieczenstwa od linii W.N.
Poniewaz w/w tereny leza na gruntach wysokich klas bonitacyjnych
1 stanowia prywatna wilasnos¢, realizacja zabudowy na tych terenach begdzie
trudna 1 kosztowna.
6) Obszary pod rozwoj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sig.
7) Obszary pod dzialalno$¢ gospodarcza
Pod dziatalno$¢ gospodarcza moze by¢ przeznaczony teren we wschodniej
czgsci sotectwa przy drodze powiatowe] nr 21-401 (przy granicy
z Ludwinowem). Teren ten przewidziany jest gléwnie pod zabudowe
zagrodowa. Obok projektowanego terenu zabudowy mieszkaniowej, przy
drodze powiatowej nr 21-424 wyznacza si¢ drugi teren pod ewentualna
dziatalno$¢ gospodarcza z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. W/w
tereny stanowia wilasno$¢ prywatna. Drobne zaktady (glownie rzemiosto,
handel 1 gastronomi¢) mozna lokalizowa¢ na terenach wyznaczonych pod
mieszkalnictwo.
8) Zielen — nie wyznacza sig.
9) Ustalenia szczegotowe

11.1.PSB/MU - Teren pod ewentualna dzialalno§¢ gospodarcza

z dopuszczeniem zabudowy mieszkalnej
- dostawa wody 1 gazu z istniejacych sieci,
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- odprowadzenie $ciekow do planowanej oczyszczalni,

- dostawa energii elektrycznej — ewentualna budowa stacji trafo 1 odcinka
sieci S.N.,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-424

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

11.2. MU — Teren pod ewentualna zabudowe¢ mieszkaniowa z mozliwoscia

lokalizacji ustug nieuciazliwych

- dostawa mediow z istniejacych sieci,

- odprowadzenie $ciekow do planowanej oczyszczalni,

- obstluga komunikacyjna gltowna — droga powiatowa nr 21-424 moze
zachodzi¢ konieczno$¢ realizacji drogi dojazdowej, w zalezno$ci od
przyjetego sposobu podziatu terenu,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

11.3. MU/PSB — Teren pod zabudowe¢ zagrodowa z mozliwoscia lokalizacji

wigkszych obiektow dziatalnosci gospodarczej

- dostawa medidéw z istniejacych sieci

- odprowadzenie $ciekow — oczyszczalnie indywidualne (drenaz
r0zsaczajacy),

- dla obiektow dziatalno$ci gospodarczej — wymagana budowa stacji trafo,

- obstuga komunikacyjna drogami powiatowymi: nr 21-401 i nr 21-429,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

11.4. NOs — Rejon lokalizacji oczyszczalni §ciekow gospodarczo — bytowych
- zachodzi konieczno$¢ utwardzenia drogi dojazdowe;
Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

11.5. US — Teren wiejskiego boiska (ustalenie z planu ogdlnego)

11.6. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- doprowadzenie medidow wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich
(woda, gaz, energia elektryczna),

- odprowadzenie $ciekow do planowanej oczyszczalni,

- pozadane utwardzenie istniejacej drogi gruntowej, zewnatrz projektowanego
terenu tzw. ,,zaptocia”,

Teren ujgty w planie ogdlnym.

50



11.7. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

doprowadzenie mediéw wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich
(woda, gaz, energia elektryczna),

odprowadzenie $ciekdw do planowanej oczyszczalni,

pozadane utwardzenie istniejacej drogi  gruntowej, na skraju
projektowanego terenu tzw. ,,zaptocia”,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

12. SMOGORZEWO I TALARY

1) Glowne kierunki dzialan na obszarze solectwa

a)

b)

tereny korzystne dla prowadzenia produkcji rolnej oraz dostgpne dla
zabudowy mieszkaniowe]j (z dopuszczeniem lokalizacji obiektow obstugi
rolnictwa) — subrejon A2

— utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne

ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (kl. II — [Va),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow

budowlanych do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego

1 dyscypliny budowlane;,

— calkowity = zakaz  wznoszenia  obiektow  hodowlanych  oraz

wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkow rolnych,

— dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,
— prowadzenie i projektowanie prac melioracyjnych w sposéb nie

powodujacy szkdéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wtasciwych stosunkow wodnych w glebie,

— ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie i zwigkszenie

powierzchni zadrzewieniowej wszgdzie tam, gdzie jest to mozliwe,

— poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych —

zakaz zrzutow S$ciekow przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

— promocja dziatan proekologicznych,

tereny predestynowane dla gospodarki lesnej (z dopuszczeniem turystyki
pieszej i rowerowej) — subrejon B1

— ochrona drzewostanow najstarszych 1 najcenniejszych ekologicznie,
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d)

wyeliminowanie r¢bni zupeilnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchniach cige¢ zregbowych, ze wzgledow przyrodniczych 1
biocenotycznych, pojedynczych, okazatych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprzetu cigzkiego,

zwigkszenie powierzchni lesnej 1 zadrzewieniowe] poprzez zalesianie
nieuzytkéw 1 gruntow nieprzydatnych rolniczo wszgdzie tam, gdzie jest
to mozliwe,

ochrona przed silng erozja gleb (podbudowa biologiczna, melioracje
agrotechniczne, fitomelioracje 1 inne, ustalone na podstawie ustawy
o ochronie gruntéw ornych 1 lesnych),

preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

ograniczenie ruchu rowerowego do wyznaczonych tras,

tereny korzystne dla wielofunkcyjnego rozwoju z wylaczeniem obiektow

szkodliwych dla zdrowia 1 zycia ludzi — subrejon B3

dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,

prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
1 dyscypliny budowlane;,

dopuszczenie realizacji uzupelniajacych (zabudowa mieszkaniowa
1 funkcje nie kolidujace z nia) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej,

dopuszczenie rozwoju dziatalnoSci przemystowej; z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposdéb wplywaé na zmiang
istniejacego krajobrazu lub spowodowac degradacje srodowiska,
ochrona powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie powierzchni
zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

zakaz zrzutéw Sciekéw przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

promocja dziatan proekologicznych,

tereny wskazane dla uzytkowania rolniczego (gtownie hodowli bydta

1 produkcji pasz) — subrejon B4

dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej 1 innej poza obszarami dolinnych
tacznikow ekologicznych zajetych przez trwate uzytki zielone,

lokalne dopuszczenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarcze;,
z wylaczeniem obiektow, ktore moglyby w istotny sposob wplywac
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na zmian¢ istniejacego krajobrazu lub spowodowaé degradacje
srodowiska (uciazliwo$¢ zlokalizowanych obiektow nie moze
przenika¢ na nieruchomosci 0sob trzecich),

dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

catkowity = zakaz  prowadzenia hodowli  bezs$ciotkowej oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkéw rolnych,

preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

zalesianie nieuzytkoOw 1 gruntéw nieprzydatnych lub nie uzytkowanych
rolniczo wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkod w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wtasciwych stosunkéw wodnych w glebie (w szczegdlnosci
zbiorowiskach roslinnosci torfowiskowej 1 wodnej),

zakaz zrzutow S$ciekoOw przemystowych 1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i1 ciekow,

ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

promocja dziatan proekologicznych,

2) Infrastruktura techniczna

budowa lokalnej oczyszczalni $ciekow 1 kanalizacji sanitarnej dla
terenow potozonych w strefie ochrony sanitarnej posredniej ujecia wody
1 skupionej zabudowy mieszkalnej w pdinocnej czgsci wsi Smogorzewo,
budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych dla pozostatej
zabudowy wsi Smogorzewo 1 przysiotka Talary,

modernizacja systemu energetycznego wsi  — budowa stacji
transformatorowych,

3) Komunikacja

modernizacja drogi powiatowej nr 21-409 Piaski — Smogorzewo,
docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-410 Gostyn -
Drze¢czewo — Smogorzewo,

modernizacja 1 utwardzenie drég gminnych nr 025 i nr 012,

realizacja drég wewnetrznych klasy D na planowanych obszarach lub
utwardzenie istniejacych droég gruntowych,

realizacja $ciezek rowerowych w ciagach drég powiatowych nr 21-409
1nr 21-410 oraz drég gminnych nr 012 1 nr 013

4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji

Zabytkowy zespot patacowo — parkowy aktualnie podlega takim procesom,
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trwa jego odbudowa 1 przebudowa. Do w/w dziatan kwalifikuje si¢ takze
zabudowa potozona naprzeciw tego zespotu, po drugiej stronie drogi.
5) Obszary pod zabudow¢ mieszkaniowa

Granice terenéw zabudowanych oraz tereny przeznaczone pod zabudowe
w dotychczas obowiazujacych planach zagospodarowania przestrzennego,
przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi. Plombowa
zabudowa preferowana jest wzdtuz drogi powiatowej nr 21-410, po stronie
potnocnej wsi. W celu uzupetnienia istniejacej zabudowy projektuje si¢ tereny
pod budownictwo:

w sasiedztwie zespotu parkowo — palacowego, po potudniowej stronie
drogi powiatowej nr 21409 (niekorzystna cecha terenu sa grunty wysokich
klas bonitacyjnych),
- przy drodze gminnej nr 025, na wschdd od stacji uzdatniania wody,
- naprzeciw lasu wzdhuz drogi gminnej nr 025,
- przy granicy solectwa z Drzg¢czewem I, przy drodze powiatowej nr 21—
410.
Teren pod budownictwo mieszkaniowe z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych
wyznacza si¢ rowniez w przysiotku Talary.
Negatywna cecha w/w terenéw jest niekorzystna struktura wlasnosciowa
gruntéw (grunty prywatne).
6) Obszary pod rozwdj turystyki i rekreacji
Proponuje si¢ rozwdj ushug agroturystycznych. Na terenach mieszkaniowych
mozna lokalizowac¢ drobne obiekty obstugi turystyczne;.
7) Obszary pod dzialalno$¢ gospodarcza
W potocnej czesci sotectwa znajduja si¢ zloza piasku 1 zwiru. Po zakonczeniu
ich eksploatacji teren mozna adaptowac pod rekreacje (jako kapielisko). Przy
eksploatacji 1 pdzniejszej adaptacji nalezy zachowac stref¢ bezpieczenstwa od
istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Krobia — Dolsk.
W sasiedztwie w/w ztoza przewiduje si¢ lokalizacj¢ dwdch terenow pod rozwoj
dziatalnos$ci gospodarcze;.
W potudniowo — wschodniej cze$ci sotectwa przy granicy z Godurowem
wyznacza si¢ teren pod lokalizacj¢ oczyszczalni Sciekow.
Drobne zaktady (gléwnie rzemiosto, handel 1 gastronomig) mozna lokalizowac
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
8) Zielen
Na terenie Sotectwa wyznacza si¢ sporo terendw pod dolesienia
zlokalizowanych gtownie na stokach w jego potudniowej 1 wschodniej
czgsci, a takze tacznik zieleni parkowo — lesnej laczacy istniejacy park
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z terenami le$nymi.
9) Ustalenia szczegolowe

12.1. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- zaopatrzenie w media z istniejacych 1 budowanych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarne;j,

- obstuga komunikacyjna droga gminna nr 025,

- pozadana modernizacja drogi,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

12.2. MU - Teren zabudowy mieszkalnej z mozliwoscia lokalizacji ushug

nieuciazliwych

- zaopatrzenie w media z istniejacych 1 budowanych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarne;j,

- obstluga komunikacyjna droga gminna nr 025,

- pozadana modernizacja drogi,

Teren ujety w planie ogolnym.

12.3. MU — Teren zabudowy mieszkalnej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- zaopatrzenie w media z istniejacych 1 budowanych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow do proponowane] oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarnej,

- ewentualna budowa stacji trafo,

- obstluga komunikacyjna gtéwna — droga gminna nr 025,

- pozadana modernizacja drogi,

- pozadane utwardzenie istniejacych drog gruntowych,

- zalecana klasa drog — D

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

12.4. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nie uciazliwych

- zaopatrzenie w media z istniejacych 1 budowanych sieci wiejskich,

- odprowadzenie S$ciekow do proponowanej oczyszczalni lub kanalizacji
sanitarnej wsi PIASKI (warianty do dyskus;ji),
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- obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-409,
- pozadana modernizacja drogi,
Teren ujety w planie ogolnym.

12.5. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- zaopatrzenie w media z istniejacych 1 budowanych sieci wiejskich,

- odprowadzenie S$ciekdw do proponowanej oczyszczalni lub kanalizacji
sanitarnej wsi PIASKI (warianty do dyskus;ji),

- obstuga komunikacyjna giéwna — droga powiatowa nr 21-409,

- pozadana modernizacja drogi,

- konieczne utwardzenie istniejacych wewngtrznych drog gruntowych,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

12.6. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieuciazliwych

- zaopatrzenie w media z istniejacych 1 budowanych sieci wiejskich,

- odprowadzenie $ciekow — indywidualne oczyszczalnie przydomowe,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-409,

- pozadana modernizacja drogi,

Teren nie ujety w planie ogoélnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

12.7. PSB — Teren pod zorganizowana dziatalno$¢ gospodarcza

- wymagane doprowadzenie sieci wodociagowej 1 budowa stacji trafo,

- odprowadzenie $ciekéw — indywidualna oczyszczalnia §ciekow,

- obstuga komunikacyjna giéwna — droga powiatowa nr 21-409,

- moze zachodzi¢ konieczno$¢ realizacji drog wewngtrznych w zaleznosci od
potrzeb terenowych inwestorow,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

12.8. NOs — Rejon lokalizacji oczyszczalni $ciekoéw Teren ujety w planie
ogolnym.

12.9. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieuciazliwych

- zaopatrzenie w wode — wymagane doprowadzenie sieci wodociagowej,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci,

- odprowadzenie $ciekow — indywidualne oczyszczalnie przydomowe,
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- pozadane utwardzenie istniejacej drogi gruntowej nr 012,
- zalecana klasa drogi — L
Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

12.10. MN/UT — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji
ushug turystycznych 1 rekreacyjnych (wedkarstwo, jezdziectwo itp.)

- zaopatrzenie w wode — wymagane doprowadzenie sieci wodociagowej,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci,

- odprowadzenie $ciekow — indywidualna oczyszczalnia sciekow,

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

12.11. PSB — Teren pod zorganizowana dziatalno$¢ gospodarcza

- zaopatrzenie w wode — wymagane doprowadzenie sieci wodociagowej,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejace;j sieci,

- odprowadzenie $ciekow — indywidualna oczyszczalnia Sciekéw,

- wymagana budowa stacji trafo,

- pozadane utwardzenie istniejacej drogi gruntowej nr 020,

- zalecana klasa drogi — L,

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

PE/UT — Tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z piasku 1 zwiru

Adaptacja wyrobiska (po zakonczeniu eksploatacji) na teren rekreacyjny
(kapielisko)  wymaga¢  bedzie opracowania  miejscowego  planu
zagospodarowania.

UzZE — Tereny projektowanych uzytkow ekologicznych, proponowane do
objecia ochrona

13. STRZELCE MALE

1) Glowne kierunki dzialan na obszarze solectwa
a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych) —

subrejon Al

— utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (kl. II-11Ib),

— dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,
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prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
1 dyscypliny budowlane;,

dopuszczenie realizacji uzupelniajacych (zabudowa mieszkaniowa
1 funkcje nie kolidujace z nia) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskiej,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,
dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $ciotkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spetniajacych wymogi przepisow szczegdlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

dopuszczenie pozarolniczej dzialalno$ci gospodarczej z wyltaczeniem
obiektéw, ktore moglyby w istotny sposéb wplywaé na zmiang
istniejacego krajobrazu lub spowodowac degradacje srodowiska,
prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposéb nie
powodujacy szkéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkéw wodnych w glebie,

ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,
poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych 1 podziemnych,
zakaz zrzutow SciekoOw przemystowych i1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

promocja dziatan proekologicznych,

ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

2) Infrastruktura techniczna

budowa kanalizacji sanitarnej i lokalnej oczyszczalni §ciekoOw (na terenie
przemystowym w potnocno — zachodniej czesci wsi),

budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych dla zabudowy
mieszkalnej we wschodniej czgsci wsi,

modernizacja systemu wodociggowego wsi — wymiana rurociagow
azbesto — cementowych,

3) Komunikacja

modernizacja drogi powiatowej nr 21-433 Strzelce Wielkie -
Tanecznica,

przebudowa drogi gminnej nr 039 wraz z utwardzeniem nawierzchni,
modernizacja drogi gminnej nr 020,

realizacja $ciezek rowerowych w ciggach drog gminnych nr 020 1 nr 026,

4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji — nie wyznacza sig.

5) Obszary pod zabudowe¢ mieszkaniowa

Granice terenow zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe
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w dotychczas obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
Tereny pod zabudowe mieszkaniowa wyznacza sig:
- W pdinocno — zachodniej czgsci wsi, przy drodze powiatowej nr 21433, —
wzdtuz drogi gminnej nr 020, na péinoc od istniejacej zabudowy,
- w czg$ci wschodniej wsi, wzdhuz drogi gminnej nr 020.
Negatywne cechy w/w terenow to:
- niekorzystna struktura wtasno$ciowa (wlasnos¢ prywatna),
- gleby wysokich klas bonitacyjnych.
Zatem ich wylaczenie z produkcji rolniczej 1 pozyskanie pod budownictwo
mieszkaniowe moze by¢ trudne 1 kosztowne.
6) Obszary pod rozwoj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sig.
7) Obszary pod dzialalnos¢ gospodarcza
Przy drodze powiatowej nr 21-433, na potudniowo — zachodnim skraju wsi
wyznacza si¢ teren pod rozbudoweg zaktadu stolarki aluminiowej. Ze wzgledu
jednak na wysokie klasy gleb, wylaczenie terenu z uzytkowania rolnego
bedzie kosztowne. Nastepny obszar pod dzialalno$¢ gospodarcza
(z wydzielonym terenem dla lokalizacji wiejskiej oczyszczalni $ciekdw)
projektuje si¢ wzdluz drogi powiatowej nr 21-433 za proponowanym
obszarem zabudowy mieszkaniowe;j.
Drobne zaktady (gléwnie rzemiosto, handel 1 gastronomig) mozna lokalizowac
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
Na terenie calego sotectwa wystepuje niekorzystna struktura wlasnosciowa
gruntéw (wlasnos$¢ prywatna).
8) Zielen — nie wyznacza sig.
9) Ustalenia szczegotowe

13.1. MU — Teren zabudowy mieszkalnej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- dostawa mediéw wymaga budowy wszystkich sieci wzdhuz drogi kDG 21—
26039 (rozbudowa istniejacego uzbrojenia wsi),

- odprowadzenie S$cieckow do proponowanej oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarne;j,

- obstluga komunikacyjna gtéwna — droga gminna nr 020,

- pozadana modernizacja drogi,

- konieczna przebudowa drogi gminnej nr 039 do klasy min. D (zalecana L)
wraz z utwardzeniem nawierzchni,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, lecz nie wymaga opracowania planu.
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13.2. MU - Teren zabudowy mieszkalnej z mozliwoscia lokalizacji ushug

nieuciazliwych

- dostawa wody 1 energii elektrycznej z istniejacych sieci dostawa gazu
wymaga budowy odcinka gazociagu s/c,

- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni — po wybudowaniu
wiejskiej kanalizacji sanitarnej,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-433,

- pozadana modernizacja drogi,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

13.3. MU - Teren zabudowy mieszkalnej z mozliwoscia lokalizacji ushug

nieuciazliwych

- dostawa medidéw z istniejacej siect,

- odprowadzenie $ciekow — indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
cisnieniowo do planowanej wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

- obstluga komunikacyjna droga gminna nr 020,

- pozadana modernizacja drogi,

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

13.4. PSB — Teren pod dziatalno$¢ gospodarcza

- dostawa energii elektrycznej, wody, gazu z istniejacych sieci,

- odprowadzenie S$ciekow do proponowanej oczyszczalni — po
wybudowaniu wiejskiej sieci kanalizacji sanitarne;,

- obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-433,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

13.5.A.PSB/13.5B.NOs — Teren pod dziatalno$¢ gospodarcza z wydzielonym
obszarem dla lokalizacji wiejskiej oczyszczalni Sciekow
- dostawa medidéw z istniejacych sieci,

odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni,

obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21-433,

pozadana modernizacja drogi
Tereny nie uj¢te w planie ogdlnym, wymagaja opracowania planu.
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14. STRZELCE WIELKIE

1) Glowne kierunki dzialan na obszarze solectwa

a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych) —

b)

subrejon Al

utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (kl. II-IIIb),

dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego
1 dyscypliny budowlane;j,

dopuszczenie realizacji uzupetniajacych (zabudowa mieszkaniowa
i funkcje nie kolidujace z nia) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskie;j,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,
dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spetniajacych wymogi przepiséw szczegdlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

dopuszczenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposéb wpltywaé na zmiang
istniejacego krajobrazu lub spowodowac¢ degradacj¢ srodowiska,
prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkdéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wtasciwych stosunkow wodnych w glebie,

ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,
poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych —
zakaz zrzutow $ciekow przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

promocja dziatan proekologicznych,

tereny predestynowane dla gospodarki lesnej (z dopuszczeniem turystyki

pieszej i rowerowej) — subrejon B1

ochrona drzewostandw najstarszych 1 najcenniejszych ekologicznie,
wyeliminowanie rgbni zupetnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchniach cig¢ zrgbowych, ze wzgledow przyrodniczych
1 biocenotycznych, pojedynczych, okazatych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprzg¢tu cigzkiego,
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zwigkszenie powierzchni lesnej 1 zadrzewieniowe] poprzez zalesianie
nieuzytkéw 1 gruntow nieprzydatnych rolniczo wsz¢dzie tam, gdzie jest
to mozliwe,

ochrona przed silng erozja gleb (podbudowa biologiczna, melioracje
agrotechniczne, fitomelioracje 1 inne, ustalone na podstawie ustawy
o ochronie gruntéw ornych 1 lesnych),

preferencje dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie
stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska,

ograniczenie ruchu rowerowego do wyznaczonych tras,

c) tereny korzystne dla prowadzenia produkcji rolnej z mozliwoscia, co

najmniej lokalnego dopuszczenia innych funkcji, np. osadnictwa —

subrejon B2

utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjne;,
dostosowanie wszelkich wznoszonych 1 przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego
1 dyscypliny budowlane;,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,
dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych o obsadzie inwentarza do
100 DJP, spetniajacych wymogi przepiséw szczegolnych, poza obszarem
zabudowy zwartej,

ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,
poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych,
zakaz zrzutéw $ciekow przemystowych 1 gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

promocja dziatan proekologicznych,

2) Infrastruktura techniczna

budowa kanalizacji sanitarnej dla terenow potozonych w strefie ochrony
sanitarnej posredniej ujecia wody 1 odprowadzenie Sciekow do systemu
kanalizacyjnego wsi Piaski,

budowa indywidualnych oczyszczalni przydomowych dla zabudowy
rozproszonej we wschodniej czesci wsi,

modernizacja systemu energetycznego wsi  — budowa stacji
transformatorowe;,

modernizacja systemu wodociggowego wsi — wymiana rurociagow
azbestocementowych,
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3) Komunikacja
— modernizacja drogi powiatowej] nr 21-433 Strzelce Wielkie -
Tanecznica,
— docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-405 Borzeciczki —
Pogorzela — Piaski,
— ulepszenie! nawierzchni drég gminnych nr 005 1 nr 041,
— realizacja $ciezek rowerowych w ciagu drog: powiatowej nr 21-405
1 gminnej nr 017,
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji
Do przeksztatcen 1 rehabilitacji przeznacza sig tereny w centrum wsi (po bytym
PGR oraz polozone po przeciwnej stronie drogi powiatowej nr 21-405). Przy
przeksztatceniach nalezy uwzgledni¢ wytyczne konserwatorskie.
5) Obszary pod zabudow¢ mieszkaniowa
Granice terendw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe w
dotychczas obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
Tereny pod mieszkalnictwo projektuje sig:
- wzdhuz drogi powiatowej nr 21-405 przy istniejacej zabudowie,
- wzdluz drogi gminnej nr 005 1 017, obok istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,
- pomiedzy istniejaca zabudowa wsi Piaski, a droga powiatowa nr 4093P
1 droga gminng Grabonog - Strzelce Wielkie.
Negatywne cechy w/w terenow to:
- gleby wysokich klas bonitacyjnych.
Zatem ich wylaczenie z produkcji rolniczej 1 pozyskanie pod budownictwo
mieszkaniowe moze by¢ trudne i kosztowne.
6) Obszary pod rozwadj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sig.
7) Obszary pod dzialalno$¢ gospodarcza
Pod dziatalno$¢ gospodarcza wyznacza si¢ teren w poinocno — zachodniej
czesci wsi, przy drodze powiatowej nr 21-405 prowadzacej do Piaskow.
Kosztowne 1 trudne moze okazaé si¢ pozyskanie tego terenu ze wzgledu na
wlasnos¢ prywatna. Drobne zaklady (glownie rzemiosto, handel
1 gastronomi¢) mozna lokalizowa¢ na terenach wyznaczonych pod
mieszkalnictwo.
8) Zielen
Wyznacza si¢ zespot zieleni parkowo — lesnej w zachodniej czesci sotectwa,
taczacy si¢ z zespolem zieleni parkowo — lesnej ,,Marysin” w Piaskach.
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9) Ustalenia szczegotowe

14.1. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa wody 1 energii elektryczne;j z istniejacych sieci wiejskich,

- dostawa gazu wymaga rozbudowy istniejacej sieci wiejskie;j,

- odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni §ciekow,

- obsluga komunikacyjna giéwna — droga powiatowa nr 21-405 obstuga
wewngtrzna droga gminna nr 041,

- konieczne ulepszenie nawierzchni drogi

Teren w cze$ci ujety w planie ogdlnym, nie wymaga opracowania planu.

14.2. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa wody, gazu i1 energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni $ciekoOw obstuga komunikacyjna
droga gminng nr 005,

- pozadane ulepszenie nawierzchni,

Teren ujety w planie ogolnym.

14.3. PSB/NO - Teren dzialalnosci gospodarczej. W jego granicach

wyznaczy¢ mozna lokalizacj¢ wiejskiej przepompowni $ciekéw. Dopuszczalna

dziatalno$¢ niewymagajaca wyznaczenia strefy ochronnej. Wymagane pasy

zieleni izolacyjnej od strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1 drogi.

- dostawa wody z istniejacej sieci,

- odprowadzenie $ciekoOw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni $ciekow,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

14.4.MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ushug

nieuciazliwych

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekdw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni §ciekow,

- obstluga komunikacyjna gléwna droga powiatowa nr 21-405

Teren nie ujety w planie ogdlnym, lecz nie wymaga opracowania planu.
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14.5. UKS — Teren ustug obstugi komunikacji (stacja paliw z ustugami
towarzyszacymi)
Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

14.6. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekdw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni §ciekow,

- obstuga komunikacyjna giéwna droga powiatowa nr 21-405 oraz droga
gminnag nr 017,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

14.7. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekow do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni §ciekow,

- obstuga komunikacyjna droga gminna nr 005,

- pozadane ulepszenie nawierzchni,

Teren nie ujety w planie ogoélnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

14.8. UW - Teren pod rozbudoweg obiektow zaopatrzenia w wode

i MZWiKW

- dostawa wody, gazu i energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie Sciekdw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni §ciekow,

- obstluga komunikacyjna gtéwna droga powiatowa nr 21-423,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, lecz nie wymaga opracowania planu.

14.9. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwos$cia lokalizacji ustug

nieucigzliwych

- dostawa wody 1 energii elektrycznej z istniejacych sieci wiejskich,

- dostawa gazu wymaga rozbudowy istniejacej sieci wiejskie;j,

- odprowadzenie Sciekdw do systemu kanalizacyjnego wsi Piaski — budowa
kanalizacji sanitarnej 1 przepompowni §ciekow,

- obstluga komunikacyjna gléwna — droga powiatowa nr 21-405

Teren nie ujety w planie ogdlnym, lecz nie wymaga opracowania planu.
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15. SZELEJEWO 1

1) Glowne kierunki dzialan na obszarze solectwa

a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych)

oraz lesnej — subrejon Al

utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (kl. II-IIIb),

dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektow
budowlanych do krajobrazu,

prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego
1 dyscypliny budowlane;j,

dopuszczenie realizacji uzupetniajacych (zabudowa mieszkaniowa
i funkcje nie kolidujace z nia) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskie;j,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,
dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spetniajacych wymogi przepiséw szczegdlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

dopuszczenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposéb wpltywaé na zmiang
istniejacego krajobrazu lub spowodowac¢ degradacj¢ srodowiska,
prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkdéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wtasciwych stosunkow wodnych w glebie,

ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,
poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych —
zakaz zrzutow S$ciekow przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

ochrona drzewostanow najstarszych i najcenniejszych ekologicznie,
wyeliminowanie r¢bni zupelnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchni cig¢ zrgbowych, ze wzgleddéw przyrodniczych
1 biocenotycznych, pojedynczych okazatych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprzg¢tu cigzkiego,

ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

promocja dziatan proekologicznych,
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2) Infrastruktura techniczna
— budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi,
— odprowadzenie $ciekow wariantowo:
— do istniejacej w Szelejewie zaktadowej oczyszczalni po jej
rozbudowie,
— budowa lokalnej oczyszczalni w pdinocno — wschodniej czgsci wsi,
— modernizacja systemu energetycznego wsi — budowa stacji
transformatorowych,
3) Komunikacja
— modernizacja drogi powiatowe] nr 21-441 Szelejewo — Michatowi —
Godurowo,
— ulepszenie nawierzchni drog gminnych nr 002 1 nr 042,
— realizacja drog dojazdowych, wewngtrznych klasy D na planowanych
obszarach,
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji — nie wyznacza sig.
5) Obszary pod zabudowe¢ mieszkaniowa
Granice terendw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe w
dotychczas obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
Uzupelnieniem istniejacej zabudowy beda obszary zaprojektowane:
- powyzej zabudowy, wzdtuz drogi gminnej nr 002,
- po stronie wschodniej istniejacej zabudowy, wzdtuz drogi powiatowej nr
21-441,
- W czgsci poinocnej wsi wzdtuz drogi nr 21-441 (zabudowa plombowa).
6) Obszary pod rozwoj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sig.
7) Obszary pod dzialalnosé gospodarcza — nie wyznacza sig.
Drobne zaktady (gléwnie rzemiosto, handel 1 gastronomig) mozna lokalizowac
na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
Przy drodze gminnej nr 042 proponuje si¢ teren pod lokalizacje oczyszczalni
sciekow oraz blizej zabudowan teren pod lokalizacj¢ przepompowni §ciekow.
8) Zielen — nie wyznacza sig.
9) Ustalenia szczegoltowe

15.1. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

- dostawa mediéw wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich,

- odprowadzenie S$ciekow do proponowanej oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarnej,
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obstuga komunikacyjna droga gminng nr 002,
wskazane ulepszenie nawierzchni drogi,

Teren ujety w planie ogolnym.

15.2. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

dostawa wody 1 energii elektrycznej wymaga rozbudowy istniejacych sieci,
dostawa gazu z istniejacej sieci,

odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarnej,

realizacja drog dojazdowych, wewngtrznych klasy D, sladem istniejacych
drég gruntowych,

Teren ujety w planie ogdlnym.

15.3. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia lokalizacji ustug

nieuciazliwych

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarnej,

obstuga komunikacyjna droga powiatowa nr 21441,

pozadana modernizacja drogi,

Teren ujgty w planie ogdlnym.

15. 4. UO — Rezerwa terenu pod ustugi osSwiaty

Teren ujety w planie ogdlnym.

15. 5. NOg — Rejon lokalizacji oczyszczalni §ciekdw

pozadane utwardzenie drogi gminnej nr 042,

Teren nie ujety w planie ogdélnym, wymaga opracowania planu.

15. 6. NOg — Rejon lokalizacji przepompowni §ciekéw

Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.
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16. SZELEJEWO 11

1) Glowne kierunki dzialan na obszarze solectwa

a) tereny intensywnej produkcji rolnej (z preferencjami dla upraw polowych)

oraz le$nej — subrejon Al

utrzymanie oraz ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, maksymalne
ograniczenie przejmowania na cele nierolnicze gleb wysokich klas
bonitacyjnych (kl. II-IIIb),

dostosowanie wszelkich wznoszonych i przebudowywanych obiektéw
budowlanych do krajobrazu,

prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie ladu przestrzennego
1 dyscypliny budowlane;j,

dopuszczenie realizacji uzupetniajacych (zabudowa mieszkaniowa
i funkcje nie kolidujace z nia) na obszarach skupionej zabudowy
wiejskie;j,

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych,
dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie
inwentarza do 300 DJP, spetniajacych wymogi przepiséw szczegdlnych,
poza obszarem zabudowy zwartej,

dopuszczenie pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej z wylaczeniem
obiektow, ktore moglyby w istotny sposéb wpltywaé na zmiang
istniejacego krajobrazu lub spowodowac¢ degradacj¢ srodowiska,
prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposob nie
powodujacy szkdéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wtasciwych stosunkow wodnych w glebie,

ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie 1 zwigkszenie
powierzchni zadrzewieniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,
poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych,
zakaz zrzutow S$ciekow przemystowych i gospodarczo — bytowych
bezposrednio do rzek i ciekow,

ochrona drzewostanow najstarszych i najcenniejszych ekologicznie,
wyeliminowanie rgbni zupelnych (lub, co najmniej pozostawienie na
powierzchni cig¢ zrgbowych, ze wzgleddéw przyrodniczych
1 biocenotycznych, pojedynczych okazatych drzew), ograniczenie
uzytkowania sprzgtu cigzkiego,

ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem,

promocja dziatan proekologicznych,
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2) Infrastruktura techniczna
— rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej dla wsi,
— odprowadzenie $ciekow do istniejacej zaktadowej oczyszczalni po jej

rozbudowie,
— modernizacja systemu energetycznego wsi — budowa stacji
transformatorowych,

— modernizacja rurociaggu przesylowego wody z ujecia Stefanowo -
wymiana rur azbestocementowych,
3) Komunikacja
— docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-431 Bodzewo -
Szelejewo (likwidacja nawierzchni gruntowej) oraz drogi powiatowej nr
21-405 Borzeciczki — Pogorzela — Piaski,
— docelowo modernizacja drogi powiatowej nr 21-432 Stefanowo -
Antonin — Szelejewo,
— ulepszenie nawierzchni drég gminnych nr 006, nr 022 1 relacji Szelejewo
— Stefanowi,
— realizacja drog dojazdowych, wewnetrznych klasy D Iub L na
planowanych obszarach,
— realizacja $ciezki rowerowej w ciagu drogi powiatowe] nr 21-405
1 wzdhuz toréw kolejowych,
4) Obszary do przeksztalcen i rehabilitacji — nie wyznacza sig.
5) Obszary pod zabudowe¢ mieszkaniowa
Granice terenow zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowg w
dotychczas obowiazujacych  miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego, przyjmuje si¢ w studium jako granice zwartej zabudowy wsi.
Uzupelieniem istniejacej zabudowy bedzie obszar zaprojektowany
naprzeciwko Stacji Hodowli Ros$lin, na terenach ogrodkéw dziatkowych.
Nowe tereny pod budownictwo mieszkaniowe wyznacza sig:
- po obu stronach drogi gminnej nr 006,
- wzdluz drogi gminnej w Stefanowie.
Teren w Stefanowie jest atrakcyjny pod zainwestowanie ze wzgl¢du na
wtasno$¢ Skarbu Panstwa oraz grunty niskich klas bonitacyjnych.
6) Obszary pod rozwoj turystyki i rekreacji — nie wyznacza sig.
7) Obszary pod dzialalno$¢ gospodarcza
Tereny pod dziatalno$¢ gospodarcza wyznacza si¢ przy drodze powiatowej nr
21-405 obok Stacji Hodowli Ros$lin oraz nieopodal przy drodze powiatowej nr
21-431. Wskazane tereny naleza do Skarbu Panstwa, lecz wigksza ich czg$¢
lezy na gruntach wysokich klas bonitacyjnych.

70



Drobne zaktady (gléwnie rzemiosto, handel 1 gastronomig) mozna lokalizowac

na terenach wyznaczonych pod mieszkalnictwo.
8) Zielen
Oprocz istniejacych 1 adaptowanych ciagow 1 zespotow zieleni proponuje si¢

dolesi¢ obszar w zachodniej cze$ci solectwa (na pdinoc od lesnictwa

Szelejewo). Wskazane jest réwniez zalesienie gruntow niskich klas

bonitacyjnych w potnocno — wschodniej czesci sotectwa. Ponadto proponuje

si¢ powigkszy¢ obszar zajmowany przez ogrodki dziatkowe.

9) Ustalenia szczegolowe

16.1. MU - Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug

nieuciazliwych

dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich,
odprowadzenie $ciekoOw do istniejace] oczyszczalni zakladowej — budowa
kanalizacji sanitarne;j,

realizacja drogi dojazdowej klasy D dla obstugi nowoprojektowanego
terenu,

Teren ujgty w planie ogdlnym.

16.2. PSB — Teren pod dziatalno$¢ gospodarcza

dostawa mediow z istniejacych sieci wiejskich,

odprowadzenie S$ciekow do istniejacej oczyszczalni — wlaczenie
w istniejaca kanalizacj¢ sanitarna,

obstuga komunikacyjna gtowna — droga powiatowa nr 21-405,

obstuga istniejaca droga,

pozadane ulepszenie nawierzchni drogi,

Teren ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

16.3. MU - Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug

nieuciazliwych

dostawa mediow wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich 1 budowy
stacji trafo,

odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarne;j,

obstuga komunikacyjna gtéwna — droga gminna nr 006,

konieczne ulepszenie nawierzchni drogi,

konieczna realizacja sieci drog wewnetrznych, dojazdowych klasy D1 L w
zaleznos$ci od przyjetego wtornego podziatu terenu
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Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

164. MU - Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug

nieuciazliwych

- dostawa medidow wymaga rozbudowy istniejacych sieci wiejskich
1 budowy stacji trafo,

- odprowadzenie $ciekow do proponowanej oczyszczalni — budowa
kanalizacji sanitarne;j,

- konieczna realizacja sieci drog wewnetrznych, dojazdowych klasy D 1 L
w zaleznosci od przyjetego wtornego podziatu terenu,

Teren nie ujety w planie ogélnym, wymaga opracowania planu.

6.5. PSB — Teren pod dziatalno$¢ gospodarcza

- dostawa mediéw wymaga budowy sieci wodociagowej 1 energetycznej ze
stacja trafo,

- odprowadzenie $Sciekow do projektowanej kanalizacji wiejskiej poprzez
przepompowni¢ lub indywidualna oczyszczalnia obstluga komunikacyjna
droga powiatowa nr 21-431,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

16.6. MU — Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug
nieuciazliwych

- dostawa wody 1 energii elektryczne;j z istniejacych sieci wiejskich,

- dostawa gazu wymaga rozbudowy istniejacej sieci,

- odprowadzenie $ciekow — indywidualne oczyszczalnie przydomowe,

- obstuga istniejaca droga ulepszona,

Teren nie ujety w planie ogdlnym, wymaga opracowania planu.

16.7. ZD — Teren ogrodow dziatkowych (ustalenie planu og6lnego).

16.8. US — Teren ustug sportowych (ustalenie planu ogo6lnego).
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III. USTALENIA DOTYCZACE CALEJ GMINY

1. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow, w tym tereny wylaczone spod zabudowy

Zaktada si¢ nastepujace preferowane kierunki 1 wskazniki zagospodarowania

oraz uzytkowania terenu:

1) dlaterendw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa:

a)

b)

ustala si¢ zakaz rozpraszania zabudowy przez realizacje nowej
zabudowy kolonijnej lub powigkszanie istniejacych juz kolonii,
a takze przez ograniczenie procesOw liniowe] urbanizacji przy
drogach krajowych, wojewddzkich 1 powiatowych,

na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw ustugowych 1 produkcyjnych,
pod warunkiem, ze ich ucigzliwo$¢ nie moze przekracza¢ granic
dziatki inwestora,

forma dachéw - dwuspadowa lub kopertowa o nachyleniu potaci
35°do 50°,

zachowanie istniejacej linii zabudowy przy zabudowie plombowej,

charakter 1 gabaryty zabudowy oraz pokry¢ dachowych musza by¢
zblizone do zabudowy 1 pokry¢ w sasiedztwie,

budynki gospodarcze - realizowane do wysokosci max 5 m od
poziomu terenu do okapu.

2) dlaterendéw przeznaczonych pod dziatalnos$¢ produkcyjna:

a)

b)

na obszarach  zorganizowanej  dzialalno$ci  gospodarczej
lokalizowa¢ mozna obiekty, ktérych uciazliwos¢ lub wielkos¢
wyklucza lokalizacj¢ w obrgbie zabudowy mieszkaniowo -—
ushugowej,

proponuje si¢ wprowadzenie nakazu przeznaczania min. 40 %
powierzchni terenu pod trawniki 1 pasy zieleni izolacyjnej - pozwoli
to na utrzymanie korzystnie odzialywujacych powierzchni
biologicznie czynnych.

W  uzasadnionych przypadkach mozna odstapi¢ stosowania od ww.

wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania terenu pod warunkiem, ze

zostanie zachowany tad przestrzenny.

2. Obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego:

1) obszary ochronne gruntéw ornych i lesnych poprzez:

a)

ograniczanie przeznaczenia gruntow ornych i lesnych na cele
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2)

3)

4)

nierolnicze 1 nielesne,

b) zapobieganie procesom degradacji 1 dewastacji oraz szkodom
w produkcji rolniczej,

c) rekultywacja i zagospodarowaniu gruntow na cele rolnicze,

d) zachowanie torfowisk 1 oczek wodnych jako naturalnych
zbiornikow wodnych.

ochrona zasobow wod podziemnych poprzez:

a) prowadzenie 1 projektowanie prac melioracyjnych w sposéb nie
powodujacy szkdéd w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy
zachowanie wlasciwych stosunkéw wodnych w glebie,

b) poprawa stanu sanitarnego wod powierzchniowych
1 podziemnych,

c) catkowity =zakaz prowadzenia hodowli bez$cioktowej oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkoOw rolnych,

d) =zakaz zrzutow S$ciekow przemystowych 1 gospodarczo —
bytowych bezposrednio do rzek 1 ciekow,

e) budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi oraz uruchomienie
oczyszczalni §ciekéw gospodarczo — bytowych,

ochrony przyrody poprzez nast¢pujace formy:

a) Krzywinsko-Osiecki obszar chronionego krajobrazu,

b) rezerwat lesny Bodzewko,

c) liczne pomniki przyrody zywej 1 nieozywionej, obejmujace gtdéwnie
okazale drzewa, w wigkszosci deby 1 lipy oraz dwa glazy
narzutowe.

objecie ochrona indywidualna poprzez uznanie za uzytek ekologiczny,

pozostatosci podmoktych ekosystemow takowych w potnocnej czesci

gminy - na zachdéd od przysiotku talary, polaczone z podobnym
obszarem w sasiedniej gminie Gostyn.

3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr

kultury wspolczesnej:

1))

Wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej na terenie wsi Piaski
(strefe A, B, E, K), Bodzewo (strefe A, B), Drzeczewo II (strefg A, B),
Godurowo (strefe A, B, K), Grabonog (stref¢ A, B), Podrzecze (strefe A,
B), Rebowo (strefe B), Smogorzewo (strefe A, B, K), Strzelce Wielkie
(strefe A, B, K), Szelejewo (strefe A, B), Glogowko — Swigta Goéra
(strefe A). Ponadto na terenie gminy istnieje 8 wpisanych do rejestru
zabytkow stanowisk archeologicznych w miejscowosciach: Podrzecze,
Godurowo, Rebowo, Grabonog - Strzelce Wielkie.
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2)

3)

a) w strefie konserwatorskiej ,,A” nalezy bezwzglednie zachowac
wszystkie obiekty wpisane do rejestru zabytkow, a wszelkie
dziatania inwestycyjne 1 zmiany w architekturze wymagaja
uzgodnien z WKZ na etapach koncepcji 1 projektu,

b) w strefie konserwatorskiej ,,B” nalezy zachowac¢ historyczny uktad
przestrzenny, w tym zachowanie podziatu terenu na ulice, place
1 kwartaty zabudowy oraz dziatki a takze gabaryty zabudowy, uktad
1 ksztalt otoczenia, tradycyjne materialy i podziaty architektoniczne
elewacji,

c) w strefie ochrony krajobrazowej ,,K” nalezy zachowac istniejacy
naturalny krajobraz, nie wprowadza¢ nowych obiektow
kubaturowych 1 zachowa¢ szeroki widok na dominanty
architektoniczne,

d) w strefie ochrony ekspozycji ,,E” nie nalezy lokalizowa¢ obiektow
mogacych sta¢ si¢ dominanta architektoniczna lub wysokos$ciowa
konkurujaca z sylweta zespotu sakralnego na Swietej Gorze,

e) w strefie ochrony archeologicznej ,,W” obejmujacej cala gming,
wystepuje zakaz prowadzenia prac ziemnych bez uzgodnienia
konserwatorskiego oraz wymdg prowadzenia tych prac pod
nadzorem archeologicznym.

Ustala si¢ obowiazek ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

oraz stwarzanie warunkow umozliwiajacych poprawe¢ stanu technicznego

innych wartosciowych obiektow z uwzglednieniem ich historyczne;j
wartosci.

Utrzymac¢ istniejace strefy ochrony konserwatorskiej; nie przewiduje si¢

wyznaczenia nowych stref ochrony konserwatorskie;.

4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1))

Kierunki rozwoju systemow komunikacji

Zapewnienie sprawno$ci funkcjonowania transportu przy rosnacym

poziomie motoryzacji, oraz planowanym rozwoju przestrzennym gminy,

ograniczenie negatywnego wpltywu komunikacji na $Srodowisko

naturalne, warunki zycia 1 bezpieczenstwo mieszkancow.

Osiagnigcie powyzszych celow mozliwe jest poprzez:

a) modernizacj¢ uktadu komunikacyjnego poprzez doprowadzenie do
stanu zgodnego z normatywem technicznym drog powiatowych,

b) utworzenie funkcjonalnych ciagow ,,gtownych” drog powiatowych
dla obstugi planowanych obszaréw gospodarczych oraz powigzan
z sasiednimi terenami,
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2)

d)

2)
h)

)

k)
D

zahamowanie degradacji catej pozostatej istniejacej infrastruktury
drogowej, poprzez systematyczne odnawianie nawierzchni masami
bitumicznymi,

wyprowadzenie ruchu tranzytowego 2z miejscowosci Piaski,
poprzez poprowadzenie nowego przebiegu drogi krajowej 34
Gtogdéw - Jarocin: budowa obwodnicy,

wytworzenie nowych potaczen drogowych wynikajacych
z planowanego rozwoju,

likwidacj¢ nawierzchni gruntowej w ciagu drogi powiatowej nr 431
Bodzewo -Szelejewo,

systematyczne podnoszenie stanu drég gminnych,

zabezpieczenie obiektow mieszkalnych 1 uzyteczno$ci publicznej
przed oddziatywaniem transportu,

dziatania na rzecz zaostrzenia wymogdéw dotyczacych stanu
technicznego pojazdow,

intensyfikacje dziatan policji na rzecz porzadku i bezpieczenstwa
ruchu na drogach,

kontrole ruchu pojazdow o ponadnormatywnym nacisku na os,
uwzglednianie wymogéw o0sOb niepetnosprawnych poprzez
eliminowanie barier architektonicznych,

dbanie o dobry stan techniczny istniejacych chodnikow oraz
dazenie do ich budowy w wszystkich miejscowosciach,

tam, gdzie warunki na to pozwalaja oddzielanie chodnikéw od
jezdni pasami zieleni,

wyznaczanie bezpiecznych przejs¢ przez jezdnig

wdrozenie do realizacji Sciezek rowerowych, turystycznych
1 komunikacyjnych.

Utrzymuje si¢ lini¢ kolejowa nr 360 relacji Leszno — Jarocin.

Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;:

a)

b)

d)

objecie wszystkich jednostek osadniczych na terenie gminy
systemowa dostawa wody,

zapewnienie w zakresie zaopatrzenia w wode korzystnych
warunkéw dla potencjalnych duzych inwestycji produkcyjnych na
terenie gminy,

poprawa  efektywnos$ci  dziatania  istniejacych  systemow
zaopatrzenia w wodg pitna na terenie gminy,

uporzadkowanie gospodarki Sciekowej na terenie gminy poprzez
budowg systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
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2)

h)

)

k)

D

tworzenie korzystnych warunkéw w zakresie odprowadzania
1 oczyszczania  $ciekbw  dla  potencjalnych  inwestycji
produkcyjnych na terenie gminy,

tworzenie korzystnych warunkow dla upowszechnienia na terenie
gminy alternatywnych sposobdw utylizacji sciekow,

utrzymanie sprawno$ci funkcjonowania komunalnego systemu
zbiorki 1 sktadowania odpadow,

wprowadzenie na terenie gminy systemu segregacji odpadow
komunalnych,

na terenie gminy zapewnienie dostawy gazu dla potrzeb bytowych
wszystkich mieszkancow,

utrzymanie prawidtowego dziatania 1 stopniowy rozwdj systemu
telekomunikacyjnego gminy,

zapewnienie korzystnych warunkow dla potencjalnych inwestycji
gospodarczych na terenie gminy w zakresie mozliwosci dostaw
energii elektrycznej,

utrzymanie prawidlowe] wielkosci dostaw energii dla potrzeb
socjalno - bytowych mieszkancow.

5. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym.

1))

2)

Na obszarze gminy wyznacza si¢ nast¢pujace tereny przeznaczone pod

realizacje celéw publicznych o charakterze lokalnym, oznaczone

symbolami:

a) wie§ Lipie - teren lokalizacji oczyszczalni $ciekow oznaczony
symbolem 7.5. NOg,

b) wies§ Michatowo - teren lokalizacji oczyszczalni Sciekow
oznaczony symbolem 8.3. NOg,

c) wie$ Podrzecze- teren lokalizacji oczyszczalni §ciekOw oznaczony
symbolem 10.5. NOsg,

d) wie$ rebowo - teren lokalizacji oczyszczalni $ciekdéw oznaczony
symbolem 11.4. NOsg,

e) wie§ Strzelce Mate - teren lokalizacji oczyszczalni $ciekow
oznaczony symbolem 13.5.B NOs,

f) wie§ Szelejewo 1 - teren lokalizacji oczyszczalni $ciekow
oznaczony symbolem 15.5. NOg 1 przepompowni $ciekéw
oznaczony symbolem 15.6. NOs,

g) tereny komunikacji.

Dopuszcza si¢ realizacje innych celow publicznych na pozostatych
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terenach wyznaczonych w studium.

3) Linie rozgraniczajace obszardw, na ktorych beda realizowane inwestycje
celow publicznych zostana wyznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z  ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow,
0 ktorych mowa w art. 48 ust. 1.

Na obszarze gminy wyznacza si¢ nastgepujace tereny przeznaczone pod
realizacje celow publicznych o charakterze ponadlokalnym:

1) droga krajowa nr 12 relacji Glogoéw - Jarocin,

2) linie gazociagdw wysokiego cisnienia,

3) pas tacznosci teleradiowe;.

Linie rozgraniczajace obszaroOw, na ktorych begda realizowane inwestycje

celow publicznych zostana wyznaczone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

7. Na obszarze gminy nie wystepuja obszary, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisOw odrebnych oraz nie wyznacza si¢ obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci. Nie
zaklada si¢ wyznaczenia obszarow lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’. Nie wyznacza si¢ obszarow
przestrzeni publicznej.

8. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
Nalezy dazy¢ do opracowania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu catej gminy. Priorytetowym celem jest opracowanie
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich
jednostek terenowych przeznaczonych na cele inwestycyjne. Granice
opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinny nawiazywa¢ do granic wyznaczonych jednostek terenowych.
Dopuszcza si¢ wyznaczanie zakresOw miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego inne niz granice jednostek terenowych z uwagi na koniecznosé¢
kompleksowego rozwiazywania problemow infrastrukturalnych,
komunikacyjnych oraz wynikajacych z innych uwarunkowan.

Obszarami wymagajacymi zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze 1 nielesne sa wszystkie tereny inwestycyjne z wylaczeniem
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gruntow, dla ktorych uzyskano zgodg na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
1 le$nych na cele nierolnicze 1 nielesne.

9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

10.

11.

12.

13.

14.

15.

1) Utrzymanie wysokiego udzialu powierzchni uzytkow rolnych
w strukturze przestrzennej gminy. Ochrona gruntow rolnych wysokich
klas bonitacyjnych, przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb
inwestycyjnych spotecznosci lokalne;.

2) Wprowadzenie zalesien na tereny, na ktérych wystepuja gleby nizszych
klas bonitacyjnych, w szczeg6lnosci na terenach uzytkow rolnych
1 nieuzytkow.

3) Zaleca si¢ wzbogacenie przestrzeni rolniczej w zadrzewienia
1 zakrzaczenia §rédpolne, w tym o charakterze wiatrochronnym.

4) Nalezy stwarza¢ warunki do zwigkszania powierzchni gospodarstw
rolnych 1 tym samym dalszego wzrostu towarowosci produkeji rolne;.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo

powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie gminy nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktorych

wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikow zaglady i ich stref

ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia

dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja

1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady

(Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

Na terenie gminy wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen,

rehabilitacji lub rekultywacji w nastgpujacych jednostkach osadniczych:

Bodzewko, Bodzewo, Drzeczewo II, Grabonég, Lipie, Smogorzewo

i Strzelce Wielkie.

Na terenie wystepuja nast¢gpujace tereny zamknigte.

1)  zgodnie z Decyzja nr 62 Ministra Infrastruktury z dnia 26 wrzesnia 2005 r.
w sprawie ustalenia terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako
terendow zamknigtych (Dz. Urz. MI. Nr 11 poz. 72 z pdézn. zmianami) do
terendw zamknigtych zalicza si¢ dziatki numer ewidencyjny: 65, 78 (obregb
Bodzewko), 183, 25, 36, 63, 65 (obreb Bodzewo), 71, 72 (obrgb Godurowo),
146, 150, 250, 252, 280 (obregb Grabonog), 203/2, 53, 54, 55, 56, 57, 58 (obreb
Michatowo), 207, 214, 226, 334, 833/, 833/2, 833/3, 905, 962 (obrgb Piaski),
1 (obreb Podrzecze), 203/2, 204 (obreb Strzelce Wielkie).

Na terenie gminy nie wyst¢pujg obszary problemowe.
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