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1. WSTEP

1.1. Wprowadzenie

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym dokumentem dla wladz samorzadowych gminy, na podstawie, ktorego
prowadzona ma by¢ polityka przestrzenna gminy, ktéra wplywa na jako$¢ przestrzeni
spoteczno-gospodarczej oraz na §rodowisko przyrodniczo — kulturowe.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Piaski zostata dokonana na podstawie Uchwaly Rady Gminy Piaski Nr XXXVII/227/2006
z dnia 26 czerwca 2006 roku.

Podstawowym jej celem jest wyznaczenie nowych terendéw rozwojowych oraz
czgSciowa zmiana planowanego przeznaczenia terenéw na podstawie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1  zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 22003 r. z pézn. zm.).

Opracowane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Piaski sktada si¢ z nast¢pujacych elementow:

1) Inwentaryzacji urbanistycznej, ktorej wyniki przedstawiono w formie:

a) graficznej obejmujacej plansze inwentaryzacyjne terenu gminy w skali
1:10000 w podziale na sotectwa - facznie 13 plansz,

b) w formie tekstowej obejmujacej zeszyty:
— Zainwestowanie terenu. Stan istniejacy.
- Gospodarka gruntami. Stan istniejacy

2) Oceny stanu istniejacego, na ktore sktadajq sig:

a) Zagadnienia spoteczno-gospodarcze. Inwentaryzacja 1 diagnoza stanu
istniejacego.

b) Srodowisko przyrodnicze. Inwentaryzacja i diagnoza stanu istniejacego.

c) Infrastruktura techniczna. Inwentaryzacja i diagnoza stanu istniejacego.

d) Komunikacja. Inwentaryzacja i diagnoza stanu istniejacego

oraz

e) Walory kulturowe i przyrodnicze — mapa w skali 1:25000,

f) Diagnoza stanu §rodowiska przyrodniczego — mapa w skali 1:25000,

g) Diagnoza stanu infrastruktury technicznej — mapa w skali 1:25000,

h) Diagnoza stanu komunikacji — mapa w skali 1:25000.

3) Rozpoznania uwarunkowan tj. identyfikacji probleméw i mozliwosci rozwoju

gminy w ukladzie powiazan zewngtrznych 1 wewngtrznych, na ktére sktadaja sig:

a) Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy,

b) Fizjograficzne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego terenu
gminy - mapa w skali 1:10 000,

c¢) Uwarunkowania w podziale na sotectwa — mapy w skali 1:10000 —
13 plansz,

4) Okreslenia kierunkéw rozwoju 1 polityki przestrzennej gminy, na ktore sktadajq sig:

a) Kierunki rozwoju i zasady polityki przestrzennej gminy,

b) Zasady polityki przestrzennej - Ustalenia szczegdélowe dla jednostek
osadniczych,



¢) Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna gminy - Synteza - mapa w skali
1:25 000,
d) Kierunki zagospodarowania przestrzennego sotectw - plansze w skali
1:10000.
Ze wzgledu na fakt, ze nie wszystkie zjawiska ujete w Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski ulegly zmianie, aktualizacji
poddano tylko ta czg$¢ uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, ktora
jest bezposrednio przedmiotem zmiany.

1.2. Podstawa prawna opracowania

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
dokonana jest w oparciu o Uchwate Rady Gminy Piaski Nr XXXVII/227/2006
z dnia 26 czerwca 2006 r. 1 art. 9 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. z p6zn. zm).

Na podstawie ww. aktow prawnych zmieniono Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski opracowane przez Agencje Projektowa
KOLEKTOR — PROJEKT z Leszna w oparciu o ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. Nr 89 poz. 415 z pdzniejszymi zmianami), a zatwierdzone
Uchwata Rady Gminy Piaski Nr XX/81/99 z dnia 2 grudnia 1999 roku.

1.3. Cele studium — problematyka studium
Glownym celem Studium jest okreslenie polityki przestrzennej, umozliwiajacej
aktywizacjg spoteczno-gospodarcza miasta i gminy w warunkach z uwzglednieniem:

— ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

— waloréw architektonicznych i krajobrazowych,

—  wymogdéw ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych,

— wymogdéw ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobra kultury
wspolczesnej,

— wymogdéw ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0s0b niepetnosprawnych,

— waloréw ekonomicznych przestrzeni,

— prawa wiasnosci,

— potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeb interesu publicznego.

Najwazniejsze cele szczegotowe to m.in.:

— wskazanie ofert terenowych dla budownictwa mieszkaniowego
1 nowych form aktywnosci gospodarczej, w tym zwlaszcza dla drobnych zaktadow
produkcyjnych i ustugowych,

— efektywne wykorzystanie i ochrona przestrzeni rolniczej,

— racjonalne i atrakcyjne krajobrazowo ksztalttowanie uktadéw osadniczych,

— podwyzszenie waloréw miasta oraz wzmocnienie go jako glownego osrodka
gminnego,

— poprawa jakoS$ci zycia mieszkancow,



— poprawa stanu sanitarnego terenéw osadniczych (poprawa systeméw gospodarki
sciekowej 1 odpadowej),

— poprawa powiazan komunikacyjnych - wewngtrznych i zewngtrznych,

— zachowanie waloréw przyrodniczych.

2. Glowne cele rozwoju gminy

2.1. Glowne cel rozwoju gminy i cele strategiczne

Koncepcja rozwoju gminy Piaski powinna opiera¢ si¢ na zasadzie, ze cztowiek
1 przyroda oraz funkcjonalne, przestrzenne, techniczne i spoteczne struktury gminne tworza
jeden zlozony, wspoélzalezny 1 wspotdziatajacy system (uwzgledniajacy zalezno$ci
wynikajace z polozenia w okre$lonym ukladzie osadniczym, przyrodniczym i technicznym
rejonu).

Przy okreslaniu celow rozwoju gminy przyjeto za podstawg rozpoznane w trybie
sporzadzania studium, uwarunkowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego
wynikajace z:

— dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia obszaru gminy,

— dotychczasowego przeznaczenia terendw 1 wnioskOw w sprawie zmiany

przeznaczenia,

— wystgpowania obiektow 1 terenéw chronionych na postawie przepisow

szczegblnych,

— stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— stanu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,

— prawa wiasnos$ci gruntow,

— oceny jakosci zycia mieszkancow,

— zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

— aspiracji 1 dazen wladz oraz mieszkancow gminy.

Badania ankietowe przeprowadzone wsrod lideréw spotecznos$ci lokalnej wykazaty, ze
kluczowym problemem gminy sa braki infrastrukturalne, a szczegélnie brak systemu
kanalizacji 1 oczyszczania $ciekoOw uniemozliwiajace zachowanie stosownych standardow
zamieszkania, ochrony $§rodowiska jak i ograniczajace rozwdj gospodarczy gminy. Stad
wskazano, ze najwazniejsze dzialania, jakie nalezaloby podja¢ zwiazane by¢ powinny
z poprawa jakosci zycia mieszkancOw oraz stworzenia warunkow dla rozwoju gospodarczego.
W tym wypadku ankietowani godza si¢ by najwigcej srodkéw z budzetu gminy przeznaczane
bylo na inwestycje, ktére pozwola na ozywienie gospodarcze, ktére sa podstawowym
warunkiem naptywu inwestycji z zewnatrz - a wigc wszelkie inwestycje infrastrukturalne.

Potencjal gospodarczy gminy, warunki naturalne dla rozwoju rolnictwa i silne rolnictwo

wsparte dorobkiem jednostek naukowo-badawczych (stacji hodowli ro$lin) oraz rozwijajaca



si¢ przedsigbiorczo$¢ wyraznie okreslaja funkcje Gminy Piaski jako gminy rolniczo-
ustugowe;.

Powyzsze przestanki, a przede wszystkim dokladna analiza uwarunkowan rozwoju
pozwalaja, na probe okreslenia celéw 1 kierunkow rozwoju jak réwniez zaproponowania
dziatan, ktorych podjecie zamierzone cele osiagnie.

Przyjeto wiec, ze:

GLOWNYM CELEM ROZWOJU GMINY JEST POPRAWA WARUNKOW ZYCIA
JEJ MIESZKANCOW ORAZ ROZWOJ PRZEDSIEBIORCZOSCI W OPARCIU O
ISTNIEJACY POTENCJAL SPOLECZNY! GOSPODARCZY PRZY ZACHOWANIU
WALOROW PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWYCH I KULTUROWYCH.

Osiagnigcie celu gtownego odbywac si¢ musi poprzez realizacjg celow strategicznych,
ktorymi sa:

1) Rozwoj rolnictwa oraz jego otoczenia. Podniesienie standardu cywilizacyjnego wsi.

2) Rozwo6j matych 1 $rednich przedsigbiorstw poprzez tworzenie tzw. klimatu dla
przedsigbiorczo$ci w gminie.

3) Rozbudowa infrastruktury technicznej oraz wspieranie dzialan sprzyjajacych
ochronie §rodowiska przyrodniczego.

4) Poprawa jakosci zycia mieszkancéw poprzez rozwoj sfery edukacji, ochrony
zdrowia, kultury 1 rekreacji w celu uksztattowania zdrowego 1 wyksztatconego,
obywatelskiego spoteczenstwa.

Na realizacje powyzszych celow sktada¢ si¢ bgdzie szereg dziatan w sferze rozwoju
ekologicznego, kulturowego i1 gospodarczego gminy. Propozycje dzialan szczegotowych
zawarto w nastepnych czesciach niniejszego opracowania. Ich wdrozenie prowadzi¢ winno do
osiagnigcia wlasciwego poziomu zycia mieszkancoOw gminy poprzez stworzenie
odpowiednich parametréw przestrzennych i srodowiskowych zagospodarowania terenu oraz
zapewnienie réwnorzednego dostgpu do sieci infrastruktury technicznej, komunikacyjnej

1 ustug dla wszystkich mieszkancow.

2.2. Uwarunkowania osiagania celow rozwoju gminy
Uwarunkowania osiagania pozadanych celéw rozwoju rozpatruje si¢ w podziale na:
1) czynniki stymulujace osiaganie celow, w tym:
a. szansg, rozumiane jako uwarunkowania zewngtrzne, wynikajace z warunkow
otoczenia, niezaleznych od gminy,
b. mocne strony gminy, rozumiane jako uwarunkowania wewngtrzne,
w mniejszym lub wigkszym stopniu zalezne od gminy,
2) czynniki hamujace osiaganie celow, w tym:
a. zagrozenia zewngtrzne,

b. stabe strony stanowiace uwarunkowania wewngtrzne.



W dzialaniach gminy nalezy wykorzysta¢ zewnetrzne szans¢ i wlasne, mocne strony
gminy, starajac si¢ zniwelowa¢ wewngetrzne stabosci 1 zewnetrzne zagrozenia. Dokonana
diagnoza Stanu Gminy w konteks$cie jej powiazan zewnetrznych i wewngtrznych oraz analiza
przestanek spotecznych, ekonomicznych, przyrodniczych i infrastrukturalnych pozwolita na

identyfikacje 1 oceng czynnikOw sprzyjajacych i zagrazajacych rozwojowi gminy.

2.2.1. Czynniki sprzyjajace osiaganiu celow - szans¢ rozwoju

1) korzystne potozenie na jednej z gtownych osi rozwoju potudniowej Wielkopolski
(wschod - zachod) w oparciu o droge krajowa nr 34 przebiegajaca przez centrum
gminy,

2) duze kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych (kl. II-IIl) sprzyjajace
rozwojowi rolnictwa i jego otoczenia,

3) wysoki poziom produkcji globalnej i towarowej rolnictwa,

4) bardzo dobre wyposazenie w infrastruktur¢ techniczna - bardzo wysoki stopien
zwodociagowania, zgazyfikowania 1 stelefonizowania gminy,

5) bogate zasoby wod podziemnych nalezacych do zbiornika migdzymorenowego
rzeki Kani (GZWP nr 308) - dodatni bilans zasobow wody pitnej,

6) przebieg przez teren gminy gazociagdw w.c. relacji Krobia - Radlin stanowiacych
zrodio zasilania w gaz,

7) lokalizacja na terenie gminy Gléwnego Punktu Zasilania - GPZ, stanowiacego
zrodto dostaw energii elektrycznej,

8) tradycyjnie silny ruch budowlany i ch¢¢ inwestowania,

9) duza liczba podmiotow gospodarczych,

10) pewne rezerwy terendéw budowlanych sprzyjajace rozwojowi budownictwa
mieszkaniowego oraz obiektow dzialalnosci gospodarczej, tworzacych miejsca
pracy,

11) og6lnie dobry stan obiektow budowlanych umozliwiajacych ich modernizacje
1 adaptacje,

12) tradycyjnie wyksztatcony uktad ciazen do Gostynia - siedziby Starostwa, potozenie
w sasiedztwie Gostynia sprzyjajace wzajemnym kontaktom gospodarczym,

13) dobrze rozwinigta sie¢ drog powiatowych i gminnych o stosunkowo dobrych
parametrach technicznych,

14) istniejaca komunikacja kolejowa,

15) dobrze zorganizowana komunikacja autobusowa,

16) zachowanie w pdinocnej czgsci gminy ponadprzecigetnych waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych (zespotly takowo-lesne),

17) urozmaicona rzezba terenu 1 sie¢ hydrograficzna sprzyjajaca uksztaltowaniu

powiazan przyrodniczo-ekologicznych - taczniki ekologiczne,



18) kompleksy lesne o duzych walorach rekreacyjnych.

2.2.2. Czynniki utrudniajgce osigganie celow - zagrozenia rozwoju

1) bardzo male mozliwosci retencyjne i1 deficyt wody dla potrzeb produkcji rolniczej -
szczeg6lnie odczuwalny w potudniowej czes$ci gminy, na obszarach intensywnego
rolnictwa,

2) wigksza atrakcyjno$¢ inwestycyjna pobliskiego Gostynia, ograniczajaca naplyw
kapitatu 1 inwestycji bezposrednich,

3) zanieczyszczenie wod podziemnych bedacych zrédtem wody pitnej,

4) skazenie rzek i imisje zanieczyszczen powietrza,

5) nieregulowana gospodarka $ciekowa na terenach wsi (z wyjatkiem Piaskow) - brak
systemow kanalizacyjnych na tych obszarach 1 wysokie koszty ich realizacji,

6) brak rezerw mocy dla potrzeb rozwoju gospodarczego gminy i1 dekapitalizacja
systemu energetycznego gminy,

7) znaczne ograniczenie mozliwosci rozwoju przestrzennego ze wzgledu na
koniecznos¢ ochrony dobrych gleb oraz przewage prywatnej wlasnosci gruntow,

8) tendencje do realizacji rozproszonej zabudowy 1 obiektow dziatalnosci
gospodarczej na terenach o duzych wartosciach przyrodniczych,

9) dekapitalizacja zasobow mieszkaniowych przy spadku efektow budownictwa
mieszkaniowego,

10) niskie kwalifikacje wolnych zasobdw sity roboczej,

11) brak ostatecznych rozstrzygnie¢, co do trasy i roli obwodnicy w ciagu drogi
krajowej nr 34 przy jednoczesnej uciazliwosci tej drogi w obecnym przebiegu
(zanieczyszczenie powietrza, hatas),

12) naktadanie si¢ ruchu tranzytowego na ruch lokalny,

13) duzy udziat (ponad 50 %) nawierzchni nieutwardzonej na drogach gminnych.

3. Kierunki rozwoju gminy

3.1. Kierunki ochrony Srodowiska przyrodniczego

3.1.1. Podstawowe cele ochrony srodowiska przyrodniczego gminy

Zasadniczym kierunkiem wszelkich dzialan w zakresie ochrony s$rodowiska
przyrodniczego gminny powinno by¢:

ZACHOWANIE I WZBOGACENIE POTENCJALU EKOLOGICZNEGO GMINY,
PRZY RESPEKTOWANIU INTERESOW BYTOWYCH SPOLECZNOSCI LOKALNELJ.



Osiagnigcie  w/w zamierzenia uzaleznione jest od realizacji szeregu celow

szczegotowych, takich jak:

racjonalne korzystanie z zasobow srodowiska przyrodniczego i respektowanie zasad

jego ochrony,

— zapewnienie ciaglosci 1 sprawno$ci funkcjonowania poszczegdlnych ekosystemow
przy utrzymaniu wzglednej rownowagi ekologicznej w §rodowisku przyrodniczym
gminy,

— wykorzystanie istniejacych korytarzy ekologicznych dla uksztattowania uktadu
nawietrzania 1 przewietrzania terenu gminy oraz wilaczenie do ukladu
wentylacyjnego gminy licznych drobnych rozcig¢ erozyjnych strefy krawedziowe;j
Wysoczyzny,

— poprawa niekorzystnego bilansu wodnego gminy (m.in. poprzez realizacj¢ ww.

celow oraz projektowane zalesienia 1 zadrzewienia lokalnych stref

wododzialowych),

— zachowanie r6znorodnosci biologicznej wystepujacych ekosystemow.

Dla okreslenia predyspozycji poszczegdlnych fragmentéw gminy oraz zasad ich
rozwoju wprowadzono umowny podzial przestrzeni gminy na dwa rejony przyrodniczo -
funkcjonalne i kilka subrejonéw. Dla kazdego z nich sformutowano zasady gospodarowania,
wskazano stosowne formy ochrony i1 niezbgdne dzialania zmierzajace do utrzymania
pozadanej kondycji tych terendéw, sprecyzowano ograniczenia w gospodarowaniu

1 dostepnosci turystycznej.

3.1.2. Ksztaltowanie systemu ekologicznego gminy. Zachowanie réwnowagi

ekologicznej.

Podstawowymi elementami systemu ekologicznego gminy sa doliny Obry i1 Kani,
stanowiace glowne kierunki zasilania 1 wymiany wartosci ekologicznych. tacza one
odlesione obszary wysoczyznowe potudniowej 1 $rodkowej czesci gminy z jej
mtodoglacjalnym, pdinocnym obrzezem, wchodzacym w sktad Krzywinsko - Osieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Uzupeiniaja je doliny wigkszych doptywéw ww. rzek:
Stara Kania 1 Dabrowka.

Pozadane jest utrzymanie i wzbogacenie zadrzewien lokalnych stref wododziatlowych.
Wykorzysta¢ nalezy w tym celu wszelkie powierzchnie czynne biologiczne
(srodowiskotworcze): wody, torfowiska, bagna i podmoktosci, lasy, tereny zadrzewione i
zakrzewione, faki itp. Na ochrong¢ obu najwigkszych dolin rzecznych oraz granicznej
Dabréwki gmina ma niewielki wptyw. Wszystkie sa mocno zanieczyszczone juz wptywajac
na obszar gminy. Jako$¢ wod Starej Kani oraz stan zalesien i zadrzewien (przywodnych,

przydroznych 1 $rodpolnych) strefy wododzialowej zalezy juz wylacznie od wiadz
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miejscowych.
Ekologiczny system obszarow chronionych (ESOCh) gminy, obejmujacy obszar
chronionego krajobrazu oraz ww. taczniki ekologiczne stanowil podstawe dla wyznaczenia

rejondw o rdznej przydatnosci przyrodniczo-funkcjonalne;.

3.1.3. Struktura przyrodniczo-funkcjonalna gminy

Niewatpliwie elementami $§rodowiska decydujacymi o sposobie uzytkowania
opracowywanego terenu i ograniczajacym jego przydatnos¢ funkcjonalna, przede wszystkim
do wykorzystania rolniczego, sa bardzo dobre 1 dobre warunki glebowe.

Jedynie lokalnie, glownie w podinocnej czeSci gminy, istnieja warunki dla
wielofunkcyjnego zagospodarowania terenu a wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe
predestynuja go do rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej. Warunkiem wykorzystania
ww. walorow jest jednak poprawa stanu srodowiska.

W strukturze przyrodniczo-funkcjonalnej gminy wyrdzniono generalnie dwa duze
rejony: rolniczy (A), zajmujacy rozlegte tereny potudniowej i wschodniej, wysoczyznowe;]
czesci gminy oraz rolniczo-lesny (B), zbiezny w duzej mierze z zasiggiem duzych obnizen
dolinnych (pradoliny) pétnocnych i zachodnich potaci gminy i uzupeliony przez system
lokalnych, dolinnych i wododzialowych tacznikow ekologicznych.

Zgodnie z powyzszym w granicach gminy wyr6zniono:

A. REJON ROLNICZY na obszarze zdenudowanej wysoczyzny morenowej

potudniowej 1 wschodniej gminy, w wigkszo$ci poza zasiggiem obszaru chronionego
krajobrazu; ptaski i1 niemal bezle$ny, zajety przez bardzo dobre gleby wysokich klas
bonitacyjnych (gtownie kl. II - IIIb) - stanowiacy naturalng baze zywieniowa gminy,
predestynowany do uzytkowania rolniczego i lokalnie (Las Szelejewski) gospodarki lesnej.
A 1. subrejon rolniczy potudniowej i wschodniej czgsci gminy, rozdzielony tacznikiem
ekologicznym rz. Dabrowki i kompleksem Lasu Szelejewskiego, o mato urozmaiconej
rzezbie 1 bardzo dobrych warunkach glebowych - predestynowany do intensyfikacji produkcji
rolnej, z wyjatkiem cz¢sci Godurowa potozonej w granicach obszaru chronionego krajobrazu,
wskazanej raczej dla rolnictwa w technikach naturalnych (np. ekologicznego);

A 2. subrejon rolniczy ostanca wysoczyznowego (Drzeczewo-Smogorzewo). o dos¢
urozmaiconej rzezbie 1 bardzo dobrych warunkach glebowych, potozony w granicach obszaru
chronionego krajobrazu - korzystny do prowadzenia produkcji rolnej, predestynowany dla
rolnictwa w technikach naturalnych (ekologicznego);

B. REJON ROLNO-LESNY, na obszarze urozmaiconej rzezby mtodoglacjalnej
w podlnocnej czgsci gminy, w wigkszosci w obrebie obszaru chronionego krajobrazu lub
zasiegu duzych, dolinnych tacznikéw ekologicznych, zajety przez grunty orne, duze
kompleksy lesne i powierzchnie fakowe - predestynowany dla gospodarki rolnej i lesnej

(w zakresie optymalizujacym wymagania produkcji 1 ochrony S$rodowiska) oraz
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umiarkowanego rozwoju turystyki i rekreacji;

B 1. subrejon rolno-lesny zboczy pradoliny. zajmujacy silnie nachylona, zagrozona
erozja gleb strefe zboczowa ww. dolin woéd roztopowych oraz licznych rozcig¢ erozyjnych
wysoczyzny, w wigkszosci w granicach obszaru chronionego krajobrazu - predestynowany
dla uzytkowania rolniczego i gospodarki lesnej (w zakresie optymalizujacym wymagania
produkcji oraz ochrony S$rodowiska), ale wymagajace zabiegow fitomelioracyjnych
1 przeciwerozyjnych;

B 2. subrejon rolniczy Piaski - Strzelce Wielkie o dosy¢ urozmaiconej rzezbie
1 dobrych warunkach glebowych - korzystny dla prowadzenia produkcji rolnej z mozliwoscia
co najmniej lokalnego dopuszczenia innych funkcji (np. osadniczej)

B 3. subrejon lesno - osadniczy okolic Piaskéw, usytuowany w obrebie obszaru
chronionego krajobrazu 1 lokalnego tacznika ekologicznego, o urozmaiconej rzezbie, stabych
glebach 1 duzych powierzchniach lesnych - predestynowany dla wielofunkcyjnego
przeznaczenia (m.in. gospodarki lesnej oraz umiarkowanego rozwoju funkcji osadniczej
z lokalnym dopuszczeniem nieuciazliwego przemystu oraz obstugi turystyki).

B 4. subrejony takowe duzych obnizen dolinnych (pradolin) Kan. Obry i Kani, o mato
urozmaiconej rzezbie, ale atrakcyjnym otoczeniu 1 lokalnym wudziatlem zalesien -
predestynowane do pelnienia funkcji ekologicznych, zapewniajacych réwnowage
w s$rodowisku 1 decydujacych o zachowaniu réznorodnosci biologicznej ekosystemow

z ograniczonym (do technik naturalnych) wykorzystaniem dla gospodarki rolnej i le$ne;.

3.1.4. Kierunki zagospodarowania stref funkcjonalnych

3.1.4.1. Zasady gospodarowania na obszarze calej gminy

Kierunki dziatan zalecane w obrg¢bie rejonu A 1 pozadane w rejonie B:

— dostosowanie  wszelkich  wznoszonych 1 przebudowywanych  obiektow
budowlanych do krajobrazu,

— prowadzenie wzmozonego nadzoru w zakresie tadu przestrzennego i dyscypliny
budowlanej,

— prowadzenia 1 projektowania prac melioracyjnych w sposéb nie powodujacy szkod
w istniejacych ekosystemach, zapewniajacy zachowanie wilasciwych stosunkow
wodnych w glebie, a w szczego6lnosci zbiorowiskach roslinnosci torfowiskowe;j
1 wodnej,

— ochrona  drzewostandow  najstarszych 1 najcenniejszych  ekologicznie,
wyeliminowanie r¢gbni  zupelnych (lub co najmniej pozostawianie na
powierzchniach cig¢ zrgbowych, ze wzgledow przyrodniczych i biocenotycznych,

pojedynczych okazatych drzew), ograniczenie uzytkowania sprzgtu cigzkiego,
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zwigkszenie powierzchni lesnej 1 zadrzewieniowej poprzez zalesianie nieuzytkow
1 gruntow nieprzydatnych rolniczo oraz wprowadzanie réznego typu zadrzewien
wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

priorytet dla naturalnych form gospodarowania, w technikach nie stwarzajacych
zagrozenia dla srodowiska (z wyjatkiem duzej czgsci subrejonu A 1, potozonej poza
obszarem chronionego krajobrazu),

ochrona wszelkich powierzchni czynnych biologicznie (lasow, zadrzewien, tak,
powierzchni wodnych, podmoktosci itp.),

odpowiednie uksztaltowanie systemu tacznikoéw ekologicznych (i jednocze$nie
uktadu nawietrzania 1 przewietrzania terenu) oraz nadanie mu charakteru strefy
bezinwestycyjnej dla rozwoju zabudowy, z wyjatkiem ewentualnych obiektow
zwiazanych z obstuga turystyki i rekreacji w subrejonach B 31 B 4,

poprawa stanu sanitarnego wod, co najmniej poprzez wyeliminowanie zrzutow
zanieczyszczen przemystowych i gospodarczo-bytowych bezposrednio do rzek
1 ciekow - uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej,

promocja dziatan proekologicznych.

3.1.4.2. Ustalenia dla wyznaczonych rejonow:
Rejon A:

utrzymanie 1 ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez odpowiednie
ksztaltowanie krajobrazu rolniczego 1 wzmacnianie funkcji glebochronnych -
przede wszystkim ochrong i odtwarzanie zadrzewien przydroznych, $rodpolnych
1 przywodnych (dziatan szczegdélnie waznych, dla spowolnienia odptywu wody
1 poprawy bilansy wodnego, na obszarze subrejonu A 1), maksymalne ograniczenie
przejmowania gruntow rolnych na cele nierolnicze itp.,

dopuszczenie rozwoju zabudowy mieszkaniowej 1 innej pod warunkiem
respektowania ww. ustalenia (gléwnie na glebach stabszych, kl. IV-VI, wskazanych
na mapie wynikowej),

dopuszczenie zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowe] oraz budynkéw produkcji
zwierzg¢ee] 1 roslinnej na ww. obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Z istniejacym rozproszonym zainwestowaniem,

dopuszczenie realizacji uzupehniajacych (zabudowa mieszkaniowa i1 funkcje nie
kolidujace z nia) na obszarach skupionej zabudowy wiejskiej,

dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, §cidtkowych o obsadzie inwentarza
pow. 300 DJP, spetiajacych wymogi przepisow szczegdlnych, jedynie w obregbie
subrejonu A 2 oraz fragmentu subrejonu A 1 (pétnocna czg$¢ Godurowa, potozona
w obrgbie obszaru chronionego krajobrazu), dla ktérych wielkoscia dopuszczalna
jest 100 DJP,
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zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci;
lokalizowanie uporzadkowanych sktadowisk odpadow moze odbywaé si¢ po
dokonaniu kompleksowej oceny oddziatywania na srodowisko,

zakaz niszczenia gleby, wydobywania torfu i surowcéw mineralnych bez zgody

wlasciwego organu,

Rejon B:

utrzymanie 1 ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez odpowiednie
ksztaltowanie krajobrazu rolniczego 1 wzmacnianie funkcji glebochronnych,
ochrona i odtwarzanie zadrzewien przydroznych, $§rédpolnych 1 przywodnych,
zabiegi przeciwerozyjne, zalesienie gruntdow zdegradowanych 1 rolniczo
nieprzydatnych, maksymalne ograniczenie przejmowania gruntoéw rolnych na cele
nierolnicze, np. objgcie ochrona gleb kl. II - Mb, potozonych w odleglosci wigkszej
niz 300 od istniejacej zabudowy (gldwnie w obregbie subrejonéw B 11 B 2),
dopuszczenie zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowe] oraz budynkéw produkcji
zwierzg¢ee] 1 roslinnej na ww. obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
z rozproszona zabudowa mieszkaniowa,

dopuszczenie realizacji uzupehniajacych (zabudowa mieszkaniowa i1 funkcje nie
kolidujace z nia) na obszarach skupionej zabudowy wiejskiej,

zakaz prowadzenia dziatalno$ci przemystowej, ktora w istotny sposob wptynetaby
na zmiang istniejacego krajobrazu i mogtaby spowodowac¢ degradacje srodowiska
przyrodniczego (z wyjatkiem, potozonych poza obszarem chronionego krajobrazu,
fragmentoéw subrejonu B 2),

dazenie do stabilizacji przestrzennej jednostek osadniczych poprzez przeksztalcenie
lub adaptacje czesci zabudowy (np. przysidtka Zabornia) na cele obstugi ruchu
turystycznego,

ograniczenie lokalizacji obiektow o charakterze turystycznym i rekreacyjnym do
teren6w niezalesionych oraz zakaz sytuowania obiektow o charakterze pobytowym
bez sporzadzenia stosownego opracowania planistycznego 1 dokonania oceny
oddziatywania na srodowisko,

catkowity zakaz wznoszenia bez$cidotkowych obiektow hodowlanych oraz
wykorzystywania gnojowicy do nawozenia uzytkow rolnych (co najmniej
w obrebie subrejonow B 1, B4),

dopuszczenie lokalizacji ferm hodowlanych, $cidtkowych o obsadzie inwentarza do
100 DJP, spelniajacych wymogi przepisOw szczegolnych, niezaleznie od potozenia,
tj. usytuowania w stosunku do obszaru chronionego krajobrazu (dotyczy gtownie
subrejonéw B 21 B 3),

kontrola stosowania §rodkéw nawozenia mineralnego oraz §rodkéw chemicznych

ochrony roslin na rzecz upowszechniania biologicznych metod zwalczania
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szkodnikow,

- zakaz niszczenia gleby, wydobywania torfu 1 surowcéw mineralnych bez zgody
wlasciwego organu,

- zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci;
lokalizowanie uporzadkowanych sktadowisk odpadow moze odbywac si¢ po
dokonaniu kompleksowej oceny oddziatywania na srodowisko,

- zapewnienie standardow sanitarnych jak na terenach chronionych (m.in. stopniowa
eliminacja paliw statych i upowszechnianie ekologicznych systeméw grzewczych,

utrzymanie wlasciwego komfortu akustycznego),

3.1.5. Regulacja stosunkéw wodnych

Poprawa niekorzystnego bilansu wodnego gminy w duzej mierze uzalezniona jest od

realizacji dzialan zmierzajacych do poprawy funkcjonowania jej systemu ekologicznego.

Generalnie przyjmuje si¢ tu bowiem dwa kierunki dziatan:

1) utrzymanie roznorodnosci ekologicznej istniejacych powierzchni le$nych
1 takowych oraz wyznaczonych korytarzy ekologicznych oraz podbudowa
biologiczna lokalnych stref wododziatlowych, zmierzajaca do zmniejszenia
predkosci (,,spowolnienia”) odptywu woédd opadowych z terenu gminy 1 jak
najdtuzszego zatrzymania ich na obszarze uzytkowanej rolniczo wysoczyzny.

2) budowa zbiornika wodnego Godurowo oraz zachowanie, badz odtworzenie niezbyt
juz licznych, drobnych zbiornikow wodnych, dajace mozliwos$¢ retencjonowania
wad, ale gtownie juz na peryferiach strefy intensywnej gospodarki rolne;j.

Najlepszym rozwiazaniem wydaje si¢ potaczenie obu ww. kierunkow dziatan

1 kompleksowa realizacja inwestycji hydrotechnicznych oraz zabudowy biologiczne;.
Pozadane jest przy tym wykorzystanie istniejacych zasobow gruntoéw organicznych, corocznie

zalewanych i charakteryzujacych si¢ zdolnos$cia magazynowania duzych ilosci wody.

3.1.6. Eliminacja zagrozen Srodowiskowych

Istniejace zagrozenia srodowiskowe maja charakter naturalny, jak np. zagrozenie erozja
gleb, obnizanie si¢ poziomu wod podziemnych i1 zanik szeregu ciekow, zagrozenie
powodziowe lub wynikaja z obecnego zainwestowania 1 uzytkowania terenu. Zagrozenia
naturalne oraz sposoby zapobiegania im, przedstawiono przy okazji omawiania zasad
ksztaltowania systemu ekologicznego gminy lub ochrony gruntéw ornych.

Z pozostatych, podjecia doraznych dziatan wymagaja przede wszystkim dos¢ liczne
tereny wyrobisk poeksploatacyjnych, czgsto zamieniane w dzikie wysypiska $mieci.

Osobnym problemem sa uszkodzenia lasow poOtnocnej czgsci gminy, gléwnie
kompleksow potozonych w dnie i czgSciowo na zboczu potudniowej odnogi doliny Obry,

pomiedzy Piaskami i Godurowem. Sa to tereny usytuowane po zawietrznej stronie Gostynia,
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w strefie rozwiewania zanieczyszczen znad miasta.

3.2. Kierunki rozwoju gospodarczego gminy

3.2.1. Kierunki rozwoju rolnictwa i obszaréw wiejskich

3.2.1.1. Zasady ochrony gruntéw rolnych

Gmina Piaski odznacza si¢ wysoka jako$cia rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Zwarte

kompleksy gleb wysokich klas bonitacyjnych (kl. II - IIIb, uzupelnione lokalnie kl. 1Va)

zajmuja rozlegle powierzchnie wysoczyznowe potudniowej 1 $rodkowej czesci terenu.

Dazenie do wysokiej jakosci S$rodowiska przyrodniczego a jednoczesnie utrzymanie

charakterystycznego krajobrazu rolniczego duzej czgsci gminy byty powodem wyznaczenia:

strefy dominacji produkcji rolnej, obejmujacej duze, zwarte powierzchnie ww. gleb
wysokich klas bonitacyjnych - chronione, wylaczone spod zabudowy, z wyjatkiem
wskazanych terenéw rozwojowych niektérych jednostek osadniczych, badz
wyznaczonych obszaréw aktywizacji gospodarczej;

pozostatych terenow gospodarki rolnej, zajetych gtownie przez gleby kl. IVa-V - na
obszarze zdenudowanej wysoczyzny morenowej dostepne réwniez dla
zainwestowania, w potnocnej, mtodoglacjalnej czgsci gminy raczej chronione przed
uzytkowaniem nierolniczym;

terenéw uzytkowanych rolniczo, ale o glebach stabych i1 bardzo stabych (kl. Vb-VI)
oraz rolniczych nieuzytkow - wskazanych do przeznaczenia pod zalesienie lub,
w uzasadnionych przypadkach, zainwestowanie (mieszkalnictwo, ustugi
turystyczne), pod warunkiem respektowania wszelkich ograniczen wynikajacych
z zasad ochrony srodowiska 1 krajobrazu;

terend6w z glebami szczegdlnie podatnymi na erozj¢ i1 denudacje (naturalng
1 uprawowa), zajmujacych silnie nachylone zbocza wysoczyzny - eksponowane
widokowo, catkowicie wylaczone z zainwestowania, wskazane dla tradycyjnych
metod uprawy np. z preferencjami dla zidt 1 ros§lin wieloletnich, barwnie
kwitnacych 1 jednoczesna podbudowa biologiczna (zadrzewienia o strukturze
azurowej, zakrzewienia, zalozenie trwatych uzytkéw zielonych), melioracjami
agrotechnicznymi, fitomelioracja itp., ustalonymi na podstawie ustawy o ochronie
gruntéw rolnych 1 lesnych;

terenéw otwartych o wartosciach ekologicznych, zajetych przez taki (i lokalnie
grunty orne) na glebach chronionych, wytworzonych na podtozu organicznym, w
wigkszosci zbiezne =z systemem ponadlokalnych 1 lokalnych korytarzy
ekologicznych - predestynowanych do przeksztatcenia w trwate uzytki zielone,

terenéw istniejacych i proponowanych zadrzewien przydroznych, przywodnych
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1 srodpolnych, mogacych petni¢ role wododziatowych tacznikéw ekologicznych.

Szczegdtowe zasady ochrony gruntow wysokich klas bonitacyjnych przedstawiono

w czgsci ,,Obszary objete ochrona prawna”.

3.2.1.2. Polityka gminy wobec rolnictwa

Prognozy przemian na wsi, poprawa konkurencyjnosci rolnictwa poprzez zwigkszenie

jego dochodowosci wskazuja na konieczno$¢ modernizacji rolnictwa jak 1 obszarow

wiejskich.

Osiagnigcie tego celu mozliwe bedzie poprzez:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

poprawe struktury wielkosci gospodarstw poprzez wzrost gospodarstw farmerskich
powyzej 20 ha,

podniesienie efektywnosci gospodarowania, zwigkszenie dochodow rolnikéw,
intensyfikacj¢ produkcji rolne;,

utrzymanie istniejacych gospodarstw hodowlano-doswiadczalnych w powiazaniu
z ich przeksztalceniami wtasnosciowymi,

dostosowanie produkcji rolnej do potrzeb rynku i1 przetworstwa rolno -
SpOZywCZego,

rozwo0j przetworstwa rolno-spozywczego,

rozw0j ustug na potrzeby rolnictwa, tj. specjalistycznego doradztwa, obstugi

technicznej, weterynaryjnej 1 sanitarne;j.

Sa to dziatania, za ktore gmina nie jest odpowiedzialna lecz ich realizacja lezy

w interesie gminy w zwiazku z czym powinny by¢ przez nia wspierane, a nawet

stymulowane. Wzrost zamoznosci rolnikéw powodowaé bedzie ogdlna poprawe kondycji

ekonomicznej spotecznosci wiejskie;j.

Realizacja w/w zadan spoczywa bezposrednio na rolnikach jako podmiotach

gospodarczych jak rowniez na agendach rzadowych i instytucjach samorzadu rolniczego.

Na terenie gminy powinny by¢ wspierane nast¢pujace dziatania:

1)

2)

Poprawa struktury wielkos$ci gospodarstw, a wigc:

- nabywanie przez rolnikow indywidualnych gruntow bedacych w dyspozycji
Agencji Wiasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa,

- komasacja i wymiana gruntow pomigdzy rolnikami,

- utrzymanie preferencyjnych kredytow na zakup gruntow.

Podniesienie efektywnosci gospodarowania, a wigc:

rozwoj systemu szkolen 1 doradztwa rolniczego,

- popularyzacja i wprowadzanie nowoczesnych technologii upraw i hodowli,

- popularyzacja 1 wprowadzanie postepu biologicznego (genetycznego) i
agrotechnicznego,

- organizacja grup producenckich,
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- utrzymanie preferencyjnych kredytow na rozwoj produkcji rolne;j
3) Intensyfikacja produkcji rolnej, poprzez:
a. rozwqj produkcji roslinne;j:

— utrzymanie powierzchni uprawy zb6z 1 burakow cukrowych na
dotychczasowym poziomie - zwigkszenie produkcji poprzez wzrost
plonéw,

— preferowanie upraw pszenic wysokojakosciowych pod potrzeby przemystu
piekarniczego,

— rozw6] upraw metodami biodynamicznymi (produkcja ,,zdrowe;j
zywno$ci” preferowana w matych gospodarstwach),

— rozwd6j upraw ogrodniczych i sadowniczych, szczegdlnie pod potrzeby
osrodkoéw miejskich (Gostyn),

b. rozwoj produkcji zwierzecej:

— rozwinigcie chowu bydita migsnego (uruchomienie produkcji wysokiej
jakosci migsa wotowego, coraz czg¢sciej poszukiwanego na rynku),

— wzrost produkcji mleka poprzez zwigkszenie wydajnosci jednostkowe;j
1 poprawa jego jakosci,

— zwigkszenie migsnosci trzody chlewnej - realizacja programu poprawy
miesnosci,

— wprowadzanie klasyfikacji poubojowej trzody chlewne;.

3.2.1.3. Polityka gminy wobec obszarow wiejskich

Przejmowanie przez wie$ funkcji odbiegajacych od jej tradycyjnego, rolniczego oblicza
umozliwi rozwiazanie wielu narostych przez lata probleméw spoteczno-ekonomicznych.

Podstawowym warunkiem wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich jest szeroko
rozumiany rozwo0j lokalnej przedsigbiorczosci pozwalajacy wzbogaci¢ 1 zroznicowaé
przestrzen gospodarcza wsi o funkcje alternatywne i komplementarne wzgledem rolnictwa.
Beda to w szczegolnosci:

— drobna dzialalno$¢ produkcyjna, w tym przetworstwo rolno-spozywcze,

budownictwo,

— szeroko pojeta dziatalno$¢ ustugowa utatwiajaca zycie na wsi.

Dynamika tego procesu zaleze¢ bedzie w glownej mierze od intensywnosci dziatan
zwiazanych z inwestycjami infrastrukturalnymi zwigkszajacymi ,,0g6lna atrakcyjnos$¢”
inwestycyjna obszarOw oraz zapewniajacymi postep cywilizacyjny. Oznacza¢ to bedzie stata
popraw¢ wyposazenia obszarow wiejskich w infrastruktur¢ techniczna, a wigc przede
wszystkim kanalizacj¢ 1 oczyszczalnie Sciekow, sie¢ komunikacyjna, a takze poprawe stanu
ustug spotecznych takich jak o$wiata, stuzba zdrowia i kultura.

Rola gminy w ksztattowaniu oblicza obszaréw wiejskich jest wigc zasadnicza. Obok
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podejmowania inwestycji infrastrukturalnych (infrastruktury technicznej 1 spotecznej) gmina
winna prowadzi¢:

1) Promocje waloréw krajobrazowych gminy w celu stworzenia nowych,
dodatkowych zrodet dochodu, a wigc turystyki i1 agroturystyki. Rozwdj ustug
agroturystycznych stanowi¢ moze jeden z elementéw poprawy jakosci zycia na wsi,
jest wigc pozadanym kierunkiem rozwoju zwlaszcza w potnocnej czg$ci gminy.
Proponuje si¢ wigc podjgcie przez Wadze Gminy nastgpujacych dziatan:

a) Stymulowanie rozwoju gospodarstw agroturystycznych we wspotpracy
z o$rodkami doradztwa rolniczego, samorzadu rolniczego oraz instytucji
wspomagajacych  finansowanie procesu restrukturyzacji  rolnictwa -
opracowanie programu rozwoju agroturystyki w gminie,

b) Stymulowanie rozwoju produkcji zdrowej zywnosci, a takze kierunkow
dziatalnosci nastawionych gléwnie na turystg¢ (np. jezdziectwo, przetworstwo
wlasnych ptodow rolnych, itp.),

c) Podniesienie ogdlnego stanu estetycznego 1 sanitarnego wsi (inwestycje
komunalne, organizacja réznych konkursow, np. na najtadniejsza zagrodg,
itp.).

2) Organizacj¢ infrastruktury otoczenia rolnictwa, a w szczegolnosci:

a) udzielanie pomocy w tworzeniu grup producenckich, grup marketingowych,
spotdzielni, spotek kapitalowych 1 innych podmiotow majacych wplyw na

wzrost efektywnosci produkcji rolne;.

3.2.2. Dzialania stymulujgce rozwdj przedsi¢biorczosci

Rozw@j dziatalnosci produkcyjnej w gminie odbywac si¢ moze poprzez:

TWORZENIE STREF AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ NA TERENACH MALO
PRZYDATNYCH DLA PROWADZENIA INTENSYWNEJ GOSPODARKI ROLNEJ
(POZYSKIWANIE TERENOW  ATRAKCYJNYCH DLA POTENCJALNYCH
INWESTOROW) ORAZ ROZWOJ DZIALALNOSCI USLUGOWEI.

Realizacja powyzszego =zadania pozwoli¢ moze na osiagnigcie nastgpujacych
rezultatow:

— zmiana niekorzystnej struktury zatrudnienia,

— zmniejszenie liczby bezrobotnych,

—  wzrost dochodoéw gminy.

Tworzenie warunkow sprzyjajacych rozwojowi przedsigbiorczo$ci wymagac bedzie od
Wtadz Gminy prowadzenia dziatan na rzecz:

1) Tworzenia zasoboéw gruntow komunalnych,

2) Sukcesywnego zwigkszania wydatkow z budzetu gminy na cele inwestycyjne

zwiazane przede wszystkim z rozwojem infrastruktury komunalnej, uzbrojenie
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3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

teren6w przeznaczonych pod inwestycje,

Podnoszenia jakosci lokalnych zasobow sity roboczej, poprzez:

— organizacj¢ szkolen obejmujacych: tworzenie i funkcjonowanie matych firm,
zasady ksiggowosci, zasady marketingu, przygotowanie biznesplandw,
wnioskow kredytowych, itp.

Rozwoju lokalnej przedsigbiorczos$ci, poprzez:

— nieodptatne przekazywanie (badz za niewielka optata) terenow pod dziatalnos¢
gospodarcza bedacych w zasobach gminy,

— stosowanie ulg w podatkach 1 optatach lokalnych,

Promocji gminy, w tym jej oferty inwestycyjnej,

Wspierania tworzenia instytucji z ,,otoczenia biznesu”,

Utworzenia instytucji wspierajacej rozwoj gminy,

Opracowania  programu  niezbednych  przedsiewzie¢  infrastrukturalnych

podnoszacych atrakcyjno$¢ inwestycyjna gminy, uwzgledniajacego mozliwosci

finansowe gminy oraz montaz (pozyskiwanie) srodkow finansowych ze zrodet
zewnetrznych,

Wykorzystania walorow terenow chronionego krajobrazu, szeroka promocja

zasobow kulturowych i przyrodniczych gminy,

10) Rozwoju turystyki szczegélnie na terenach o najwyzszych walorach

krajobrazowych 1 przyrodniczych:

— kanalizowanie ruchu turystycznego, oznakowanie szlakow i $ciezek,

— skierowanie ruchu do mozliwie najciekawszych miejsc,

— budowa bazy turystycznej, rozw0j bazy gastronomicznej (szczegOlnie przy
gtownych ciagach komunikacyjnych - stosowanie preferencji lokalizacyjnych),

— popularyzacja gospodarstw agroturystycznych jako jedna z mozliwosci

restrukturyzacji rolnictwa.

Diagnoza stanu gospodarki 1 zagospodarowania przestrzennego gminy wykazata, ze

gltoéwna o$ rozwoju gminy ksztattuje si¢ na kierunku wschod - zachod, wzdtuz drogi krajowe;

nr 34, na ktorej podstawowym osrodkiem stymulujacym rozwoj gminy sa i pozostana Piaski.

Pelnia one funkcje centrum handlowego, ustugowego, przemystowego 1 administracyjnego

1 tylko w zasadzie tam pozadane jest powstawanie instytucji z tzw. ,,otoczenia biznesu”

inicjujacych zycie gospodarcze calej gminy. Funkcje wspomagajace osrodek gminny tworza

najwigksze wsie: Szelejewo 1 Bodzewo oraz Podrzecze i1 Grabondg (jako skutek

dynamicznego rozwoju przedsigbiorczos$ci i zwiazanej z nim brakiem terendéw w miescie

Gostyniu). Dziatalno$¢ produkcyjna 1 ustugowa koncentrowac si¢ bedzie rowniez w wyzej

wymienionej strefie 1 osrodkach.
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3.2.3. Formy wspierania rozwoju spoleczno - gospodarczego gminy

3.2.3.1. Cele dzialania instytucji
W celu realizacji strategicznych kierunkéw rozwoju Gminy uznaje si¢ za wskazane

powotanie przez Gming instytucji, ktorej gtownymi kierunkami dziatania byloby:

monitorowanie dzialan podejmowanych na rzecz rozwoju,

nadzoru merytorycznego nad realizacja projektéw podejmowanych przez Gming

(zgodnos¢ projektow z przyjetymi celami rozwoju),

wspieranie 1 inspirowanie przedsigbiorczosci,

—  pozyskiwanie srodkow finansowych na realizacj¢ projektow.

Bazujac na do$wiadczeniach innych gmin, ktore stangly przed problemami pobudzenia
aktywnos$ci gospodarczej na swoim terenie, podniesienia atrakcyjnosci inwestycyjnej, czy
wzrostu konkurencyjnosci wobec innych gmin - skutecznym rozwiazaniem moze by¢
utworzenie agencji badz fundacji rozwoju gminy.

Trudno$ci zwiazane z transformacja gospodarki powoduja, ze potencjalni
przedsigbiorcy z duza rezerwa odnosza si¢ do prob podejmowania dziatalnosci gospodarczej
na wiasny rachunek. Bardzo mata jest w gminie liczba osob, a takze instytucji
z doswiadczeniami w dziedzinie biznesu. Wiele matych firm potrzebuje fachowej pomocy
zarbwno w okresie przygotowania 1 rozpoczynania dzialalnosci jak 1 w okresie jej
prowadzenia i1 rozwijania. Dostgp do specjalistoéw 1 wiarygodnych firm konsultingowych jest
trudny 1 dla wielu poczatkujacych firm zbyt kosztowny. Czg$¢ inicjatyw nie moze by¢
zrealizowana ze wzgledu na brak podstawowych informacji i porad. Przedsigbiorcy nie
uzyskuja pomocy w wsparcia w zakresie procedur zwigzanych ze staraniami o kredyty,
rolnikom brak rozeznania odno$nie cen, mozliwosci zbytu produktow, a takze zrodet
finansowania podejmowanych przedsigwzigc.

Spotecznos¢ gminy odczuwa brak szybkiej 1 pelnej informacji o sytuacji gospodarczej
1 inicjatywach podejmowanych na rzecz rozwoju gminy. Odczuwany jest takze brak instytucji
wspierajacej 1 koordynujacej inicjatywy spoteczne i gospodarcze lokalnych liderow.

Powyzsze przestanki uzasadniaja pilna potrzebg utworzenia takiej instytucji.

3.2.3.2. Podstawowe zadania instytucji

Instytucja dzialajaca na rzecz rozwoju spoteczno - gospodarczego gminy miataby za

zadanie:

— monitorowanie procesOw spotecznych 1 gospodarczych w gminie - gromadzenie,
opracowywanie informacji 1 jej przekazywanie zainteresowanym osobom
fizycznym 1 prawnym, rolnikom i ich grupom producenckim, przedsigbiorcom
(wydawanie biuletynu zawierajacego informacje o sytuacji na rynku, cenach,

kredytach 1 innych zrodiach pozyskiwania $rodkow finansowych, mozliwosciach
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zaopatrzenia i zbytu, itp.),

pomoc konsultingowa dla podmiotow podejmujacych i prowadzacych dziatalnos¢
gospodarcza w zakresie spraw organizacyjnych, prawnych, technologicznych,
sporzadzania wnioskéw kredytowych, biznesplanow, analiz marketingowych
1 rynkowych,

pomoc konsultingowa w ww. zakresie dla rolnikow i ich grup producenckich,
inicjowanie 1 pomoc w organizowaniu grup producenckich rolnikow,

organizacja szeroko pojetego doradztwa ekonomicznego, organizacja kursow
1 szkolen,

zbieranie 1 udostgpnianie informacji nt. wolnych terenéw 1 obiektow pod
dziatalno$¢ inwestycyjna (stworzenie komputerowego banku danych),

zbieranie 1 udostgpnianie informacji o niewykorzystanych $rodkach produkcji
(maszyny, urzadzenia, itp.),

kojarzenie partnerow zainteresowanych podejmowaniem wspolnych dziatan,
pozyskiwanie $rodkow finansowych na realizacj¢ strategicznych projektow
stuzacych rozwojowi gminy (montaz §rodkéw prywatnych publicznych
1 zagranicznych),

monitorowanie dziatan podejmowanych na rzecz rozwoju gminy, przygotowywanie
raportow 1 analiz ostrzegawczych, sygnalizowanie podjecia niezbednych korekt
realizacyjnych,

popularyzacja i promocja dziatan strategicznych podejmowanych przez gming,
inicjowanie 1 organizowanie wszelkich form promocji gminy (informacje
w lokalnej 1 regionalnej prasie, wydawanie biuletynow i broszur, organizacja

konferencji, obecno$¢ w internecie, itp.).

3.2.3.3. Warunki i Zrédla finansowania instytucji

Warunkiem utworzenia ww. instytucji jest powotania przez gming pelnomocnika ds.

organizacyjnych, zgromadzenie niezbednych s$rodkow finansowych do jej zalozenia,

przygotowanie stosownej bazy materialnej do rozpoczecia funkcjonowania, opracowanie

statutu i struktury organizacyjnej.

Podstawowym zrodtem finansowania tworzonej instytucji agencji badz fundacji

rozwoju gminy moga by¢:

dotacje celowe: srodki gminne, rzadowe, instytucji wspomagajacych rozwdj gmin,
subwencje, darowizny i zapisy,

sktadki publiczne, sktadki podmiotow gospodarczych,

zyski z dziatalno$ci gospodarczej, odsetki z lokat bankowych, i inne Zzrodia

przewidziane prawem.
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3.3. Polityka spoleczna gminy

Osiaganie tego celu jest jednym z kluczowych elementéw osiagania rozwoju w sferze

spotecznej. Podnoszenie §wiadomosci obywatelskiej, poziomu wyksztatcenia poziomu ustug

socjalnych 1 kultury powinno znajdowa¢ swd] wyraz w rozwijaniu instytucji

samopomocowych, oraz w aktywnym udziale mieszkancéw w zyciu publicznym gminy.

Poprawa jakos$ci zycia mieszkancoOw mozliwa bedzie poprzez:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

stworzenie  programu  budownictwa  mieszkaniowego  uwzgledniajacego
pozyskiwanie gruntow do zasobow komunalnych, kompleksowe uzbrajanie
terené6w, promocji budownictwa jednorodzinnego (w tym szeregowego),
nawiazania 1 rozwini¢cia kontaktéw z wyspecjalizowanymi inwestorami
(deweloperami) i jednostkami obstlugujacymi (gtéwnie finansowymi),

poprawa stanu istniejacych zasobow mieszkaniowych poprzez kapitalne i biezace
remonty w kierunku podniesienia standardow wyposazenia,

sukcesywne zmniejszanie stopnia bezrobocia poprzez wzrost aktywnos$ci
gospodarczej, rozwoOj aktywnych form przeciwdziatania bezrobociu w tym
prowadzenie prac interwencyjnych 1 robot publicznych na rzecz rozwoju
infrastruktury gminnej,

poprawe¢ warunkoéw nauki w szkolnictwie podstawowym (modernizacja obiektow
szkolnych, budowa sal gimnastycznych, tworzenie nowoczesnych pracowni
jezykowych i komputerowych - umozliwienie mtodziezy dostepu do internetu,
dazenie do zapewnienia ww. warunkéw w uruchamianych gimnazjach,

tworzenie warunkéw do zdobywania kwalifikacji zawodowych zgodnych
z wymogami nowoczesne] gospodarki i potrzebami lokalnymi (np. uruchamianie
nowych kierunkow ksztatcenia oraz zmiana kierunkow w Zespole Szkot
Rolniczych),

tworzenie warunkoéw do szerokiego dostepu do obiektow kultury, sportu i rekreacji,
propagowanie aktywnych form wypoczynku, organizacja masowych imprez
integrujacych spotecznos¢ gminy,

poprawe dostepnosci do ustug podstawowej opieki zdrowotnej oraz podniesienie
jakosci $wiadczonych uslug (modernizacja obiektow, wyposazenia, zwigkszenie

zatrudnienia lekarzy).

W celu efektywnej, a jednocze$nie zgodnej z mozliwosciami budzetowymi Gminy,

realizacji powyzszych zadan, proponuje si¢ przyjecie nastepujacej hierarchii 1 kolejnosci

dziatan.
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3.4. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

3.4.1. Zaopatrzenie w wodg¢

Znaczne dyspozycyjne zasoby wody rozwinigte, prawidtowo funkcjonujace systemy

zaopatrzenia w wodg na terenie gminy w duzym stopniu narzucaja kierunki dziatan.

Proponuje si¢ podjecie przez Wtadze Gminy realizacji nast¢pujacych celow:

L.

II.

I1I.

OBJECIE WSZYSTKICH JEDNOSTEK OSADNICZYCH NA TERENIE

GMINY SYSTEMOWA DOSTAWA WODY,

ZAPEWNIENIE W ZAKRESIE ZAOPATRZENIA W WODE KORZYSTNYCH

WARUNKOW  DLA  POTENCJALNYCH DUZYCH INWESTYCII

PRODUKCYJINYCH NA TERENIE GMINY,

POPRAWA EFEKTYWNOSCI DZIALANIA ISTNIEJACYCH SYSTEMOW

ZAOPATRZENIA W WODE PITNA NA TERENIE GMINY,

a w szczegolnosci:

—  POPRAWA JAKOSCI WODY PITNEJ DOSTARCZANEJ MIESZKANCOM
GMINY,

—  OGRANICZENIE KOSZTOW PRODUKCII I DOSTAWY WODY PITNEJ

W celu efektywnej, a jednoczes$nie zgodnej z mozliwosciami budzetowymi Gminy,

realizacji powyzszych zadan, proponuje si¢ przyjecie nastepujacej hierarchii 1 kolejnosci

dziatan:

1)

2)

3)

4)

Zwodociagowanie terenu osiedla mieszkaniowego w rejonie szkoty

— Rozbudowa istniejacej sieci wodociagowej Piaskow.

Uzbrojenie terenu osiedla w sie¢ wodociagowa, energetyczna i inne znacznie
zwigkszy atrakcyjnos¢ 1 wartos¢ dziatek.

Rozbudowa sieci wodociagowej na terenie wsi GODUROWO

Inwestycja ta pozwoli na objgcie systemowa dostawa wody wszystkich
mieszkancoOw wsi, a takze umozliwi pozniejsze zwodociagowanie planowanych
terenéw rekreacyjnych.

Budowa sieci wodociagowej dla przysiotka TALARY. Dostawa wody z ujgcia
Smogorzewo.

Inwestycja ta pozwoli na objecie systemowa dostawa wody mieszkancow
przysiotka. Ponadto podniesie atrakcyjnos$¢ zlokalizowanych w tym rejonie terenéw
przewidzianych dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej. Inwestycja moze by¢
wspotfinansowana przez ewentualnych Inwestorow. Jest celowa takze ze wzgledu
na mozliwo$¢ rozwoju ustug agroturystycznych.

Doprowadzenie wody do granic terenu przemystowego P-2. Budowa odgal¢zienia
od wodociagu Dn 160 mm w ul. Dworcowe;.

Inwestycja ta zwigkszy atrakcyjnos¢ terenu, ktory w zalozeniach stanowi¢ ma
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element oferty gminy dla ,,duzych” Inwestorow.

5) Stopniowa rozbudowa istniejacych systeméw wodociagowych w miare

wystepowania zapotrzebowania na nowe tereny budowlane.

Ponadto w miar¢ posiadanych s$rodkow gmina prowadzi¢ powinna wymiang
istniejacych rurociagdéw wykonanych z rur azbestocementowych. Azbest uznany zostat za
materiat szkodliwy dla zdrowia 1 wprowadzono zakaz jego stosowania.

Wymianie podlega¢ winny:

a) wodociag przesylowy @ 200 mm z ujecia w Zalesiu do Drogoszewa,

b) wodociagi rozdzielcze @ 100 mm na terenie wsi Strzelce Wielkie, Strzelce Male,

Grabonog, Lipie 1 Bodzewo,

¢) wodociagi rozdzielcze @ 150 — 100 mm na terenie wsi Szelejewo I 1 11

d) wodociag przesylowy @ 100 mm z ujecia Stefanowo do Szelejewa II

Wymiana sieci azbestocementowych na rurociagi z tworzyw sztucznych poprawi jakos¢
zdrowotna wody dostarczanej mieszkancom wsi: Drogoszewo, Michalowo, Strzelce Wielkie,
Strzelce Mate, Grabonég, Lipie, Bodzewo 1 Szelejewo.

Ponadto modernizacja w/w wodociagow polepszy parametry techniczne sieci
(zmniejszenie strat wody, wigksza przepustowos¢ rur itp.)

Oprécz zadan inwestycyjnych polityka Gminy w zakresie gospodarki wodnej
uwzglednia¢ musi dziatania na rzecz ochrony istniejacych zasobéw wody pitne;.

Dokumentacje hydrologiczne 1 decyzje wyznaczajace zasigg stref ochrony sanitarnej
posredniej uje¢ wody w Strzelcach Wielkich, Smogorzewie 1 Podrzeczu okreslaja zasady
zagospodarowania terenu stref.

Wprowadzenie w zycie tych zasad jest niezbedne dla utrzymania dobrej jakosci
ujmowanej wody.

Nalezy wigc opracowac 1 wdrozy¢ program zagospodarowania stref ochronnych uje¢,
ktory uwzglednia¢ bedzie migdzy innymi:

— ewentualng eliminacje istniejacych elementdw zagospodarowania terenu

zagrazajacych jakosci uyymowanej wody,

— ustalenie odpowiednich warunkow 1 ograniczen lokalizacji przysztych inwestycji

w granicach wyznaczonych stref.

Wyznaczania 1 prawidtowego zagospodarowania stref ochronnych wymagaja réwniez
ujecia zaktadowe w Bodzewie, Bodzewku i Stefanowie.

Wprawdzie ich wlascicielami sq Spotki: Agros - Gola i Hodowla Roslin w Szelejewie,
ala ujecia te dostarczaja wode dla okoto 1000 mieszkancow (tj. do 12% ogoétu) gminy.
Dlatego tez Gmina, mimo braku prawnego obowiazku, powinna dziala¢ na rzecz
prawidtowego funkcjonowania tych ujec.

Ochrona przed degradacja obszaréw zasobowych wody na terenie Gminy jest

niezbednym warunkiem zapewnienia w okresie perspektywicznym zaopatrzenia mieszkancow
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w dobra jako$ciowo wodg pitna.

Wplynie réwniez na koszty wuzdatniania wody poprzez eliminacj¢ naptywu

zanieczyszczen wymagajacych dodatkowego oczyszczania.

3.4.2. Gospodarka $Sciekowa

Wprawdzie osrodek gminny - Piaski wyposazony jest w kanalizacj¢ sanitarna, to jednak

brak systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekéw w innych jednostkach osadniczych

obniza znacznie atrakcyjno$¢ inwestycyjna gminy. Stanowi rowniez zagrozenia dla

srodowiska przyrodniczego i1 negatywnie wplywa na standard zycia mieszkancow.

Z tych wzgledow dzialania inwestycyjne - porzadkujace gospodarke $ciekowa uznad

nalezy za priorytetowe.

Proponuje si¢ wigc podjecie przez Wiadze Gminy realizacji nastepujacych celow:

L.

II.

III.

UPORZADKOWANIE GOSPODARKI SCIEKOWEJ NA TERENIE GMINY
POPRZEZ BUDOWE SYSTEMOW ODPROWADZANIA I OCZYSZCZANIA
SCIEKOW.

TWORZENIE  KORZYSTNYCH  WARUNKOW W  ZAKRESIE
ODPROWADZANIA I OCZYSZCZANIA SCIEKOW DLA POTENCJALNYCH
INWESTYCJI PRODUKCYJNYCH NA TERENIE GMINY.

TWORZENIE KORZYSTNYCH WARUNKOW DLA UPOWSZECHNIENIA
NA TERENIE GMINY ALTERNATYWNYCH SPOSOBOW UTYLIZACJI
SCIEKOW.

Poniewaz realizacja systemow kanalizacji sanitarnej wymaga znacznych naktadow

finansowych proponuje si¢ wprowadzenie nastepujacej hierarchii i kolejnosci dziatan:

1)

2)

3)

Budowa kanalizacji sanitarnej na terenie osiedla mieszkaniowego w rejonie szkoty
- wlaczenie w system kanalizacyjny wsi Piaski.

Zapewnienie mozliwosci odprowadzenia $ciekOw sanitarnych jest warunkiem
uruchomienia w/w terenéw budowlanych.

Zakonczenie budowy i uruchomienie oczyszczalni Sciekow ,,BODZEWQO”.
Rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej wsi Bodzewo 1 budowa kanalizacji
sanitarnej dla wsi Bodzewko i Bodzewo - Huby.

Decyzj¢ o zasiggu systemu kanalizacji zbiorowej podja¢ nalezy po
przeprowadzeniu analizy kosztéw skanalizowania tych jednostek. Realizacja
inwestycji pozwoli na odprowadzenie i oczyszczenie SciekoOw z trzeciej co do
wielkos$ci jednostki osadniczej w gminie

Budowa kanalizacji sanitarnej na terenie wsi Podrzecze.

Odprowadzenie $ciekow:

I wariant - do istniejacego kolektora sanitarnego @ 0,50 m za posrednictwem

przepompowni $ciekow.
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4)

5)

6)

IT wariant - do lokalnej oczyszczalni §ciekdéw. Proponuje si¢ usytuowanie obiektu w
potnocnej czegsci wsi.

Realizacja inwestycji wymagana ze wzgledu na ochrong ujgcia wody wyznaczenia

strefy ochrony posredniej ujgcia w calosci obejmuje tereny zabudowy

mieszkaniowej, ktore zgodnie z wymogami zagospodarowania musza by¢

uzbrojone w system odprowadzania $ciekéw, zapewniajacy catkowita szczelnos¢

uktadu. Ponadto skanalizowanie wsi podniesie znacznie atrakcyjno$¢ obszaru

przemystowego P1 stanowiacego ofert¢ Gminy dla ,,duzych” Inwestorow.

Szczegdtowe okreslenie systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow dla terenu

P1 1 wsi Podrzecze nastapi¢ moze na etapie opracowania ,Programu

skanalizowania gminy”.

Budowa kanalizacji sanitarnej na terenie wsi Strzelce Wielkie 1 wilaczenie jej

w system kanalizacyjny wsi Piaski.

Skanalizowanie wsi Strzelce Wielkie jest niezbgdne ze wzgledu na ochrong ujecia

wody. Wyznaczona strefa ochrony posredniej ujecia w catosci obejmuje tereny

zabudowy mieszkaniowej, ktore zgodnie z wymogami zagospodarowania musza

by¢ uzbrojone w system odprowadzania $ciekéw, zapewniajacy catkowita

szczelnos¢ uktadu.

Budowa kanalizacji sanitarnej na terenie wsi Grabonog.

Odprowadzenie $ciekow:

I wariant - do istniejacego kolektora sanitarnego @ 0,50 m za posrednictwem
przepompowni $ciekow,

IT wariant - do proponowanej oczyszczalni §ciekdw we wsi Podrzecze.

W/w inwestycja podniesie standard zycia mieszkancOw wsi oraz wptynie na

znaczne zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej tego terenu. Sposob

odprowadzenie $ciekow okres§li¢ nalezy na etapie ,,Programu skanalizowania

gminy”.

Budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi Szelejewo I 1 Szelejewo II

Odprowadzenie $ciekow:

I wariant - do istniejacej oczyszczalni zaktadowej Stacji Hodowli Roslin, po jej
rozbudowie,

IT wariant - do projektowanej oczyszczalni wiejskiej zlokalizowanej w potnocne;j

czesci wsi Szelejewo 1.

Pelne skanalizowanie wsi pozwoli na odprowadzenie i oczyszczenie $ciekow

z drugiej co do wielkos$ci jednostki osadniczej w gminie.

Program skanalizowania gminy okresli¢ musi mozliwos$ci rozbudowy istniejacej w

Szelejewie 11 sieci 1 maksymalny zasigeg obstugi istniejacej zakladowej oczyszczalni

sciekow. Na tym etapie nalezy tez dokona¢ porownania ekonomicznej optacalnosci
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budowy nowej oczyszczalni lub rozbudowy istniejacego obiektu.

7) Budowa oczyszczalni $ciekow 1 skanalizowanie czgsci wsi Smogorzewo.
Przewiduje si¢ skanalizowanie zabudowy mieszkalnej potozonej na obszarze strefy
ochrony sanitarnej posredniej ujgcia wody. Ze wzgledu na lokalizacj¢ teren ten
musi by¢ uzbrojony w system odprowadzania $ciekéw zapewniajacy catkowita
szczelno$¢ uktadu.

Natomiast pozostate tereny zabudowy mieszkaniowej (roéwniez w przysidtku
Talary), ze wzgledu na korzystne warunki hydrogeologiczne, proponuje si¢ objaé
systemem indywidualnych oczyszczalni przydomowych opartych na drenazu
rozsaczajacym.

Istniejace 1 planowane zaklady produkcyjne musza by¢ wyposazone
w indywidualne oczyszczalnie §ciekéw produkcyjnych.

8) Budowa oczyszczalni $ciekow 1 skanalizowanie wsi Godurowo.

Inwestycja ta jest niezbedna ze wzgledu na ochrong planowanego zbiornika
wodnego Godurowo. Podniesie rowniez wartos¢ 1 atrakcyjnos¢ terendw
rekreacyjnych w rejonie wsi.

9) Budowa oczyszczalni $ciekow 1 skanalizowanie wsi Michatowo 1 Drogoszewo.
Realizacja systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw dla w/w jednostek
wymagana jest ze wzgledu na ochrong¢ woéd rzeki Dabrowki i planowanego
zbiornika Godurowo. Zwigkszy réwniez atrakcyjnos¢ inwestycyjna wsi.

10) Budowa kanalizacji sanitarnej dla wsi Drzeczewo II 1 wilaczenie jej w system
kanalizacyjny wsi Piaski.

Inwestycja podniesie znacznie standard zycia mieszkancow a takze zwigkszy
atrakcyjnos¢ proponowanych terenéw zabudowy mieszkaniowej na gruntach wsi
Drzgczewo oraz wsi Piaski - pdinocna czg$¢ osiedla w rejonie szkoty.

11) Budowa oczyszczalni $ciekow 1 skanalizowanie wsi Rgbowo.

Inwestycja poprawi standard zycia mieszkancow 1 zwigkszy atrakcyjnosé
inwestycyjna terenu.

12) Budowa oczyszczalni $ciekow 1 skanalizowanie wsi Strzelce Mate.

Inwestycja poprawi standard zycia mieszkancow 1 zwigkszy atrakcyjnosé
inwestycyjna terenu.

13) Budowa oczyszczalni $ciekdéw 1 skanalizowanie wsi Lipie.

Inwestycja poprawi standard zycia mieszkancow 1 zwigkszy atrakcyjnosé
inwestycyjna terenu.

Ponadto  proponuje si¢  budowg INDYWIDUALNYCH SYSTEMOW

OCZYSZCZANIA SCIEKOW - OCZYSZCZALNI PRZYDOMOWYCH w nastepujacych
jednostkach osadniczych:

— wie$ Smogorzewo (tereny nie obj¢te systemem kanalizacji zbiorowej),
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—  przysiotek Talary,

— wie$ Drzeczewo I,

— wies$ Bodzewo i Bodzewko (tereny nie objete systemem kanalizacji zbiorowej),

— wie$ Grabondg (tereny nie objete systemem kanalizacji zbiorowe;j),

—  przysiodtek Taniecznica,

— grupa doméw Lafajetowo 1 Organki,

— folwarki: Zabornia, L6dz, Jozefow, Anteczkow 1 Bielawy Szelejewskie oraz
zabudowania pozostatych wsi, ktore ze wzgledu na oddalenie od zwartej zabudowy
lub niekorzystne uksztattowanie terenu nie moga by¢ objete systemem kanalizacji
zbiorowych (zbyt wysokie koszty).

Propagowanie i pomoc w realizacji indywidualnych systemow oczyszczania §ciekow
jest najtanszym sposobem uporzadkowania gospodarki $Sciekowej na terenach wiejskich.
W przypadku luznej zabudowy wsi koszt budowy oczyszczalni przydomowych stanowi ok.
30% kosztow realizacji systemu kanalizacji zbiorczej 1 oczyszczalni. Dlatego tez Wiadze
Gminy podja¢ powinny dziatania polegajace na:

— prowadzeniu akcji edukacyjno-informacyjnej zapoznajacej mieszkancow gminy

z mozliwosciami zastosowania indywidualnych metod utylizacji Sciekow,

— wprowadzeniu ulatwien dla inwestorow podejmujacych realizacj¢ indywidualnych
oczyszczalni przydomowych (np. czgSciowe dofinansowanie inwestycji, zwolnienia
z podatkow lokalnych itp.).

Prace w zakresie uporzadkowania gospodarki $ciekowej na terenie gminy poprzedzone
musza by¢ opracowaniem ,,Programu gospodarki sciekowe;j”, ktory uscislic powinien podane
wyze] propozycje kolejnosci 1 zakresu inwestycji. Zawiera¢ tez musi analiz¢ kosztow
poszczegoOlnych zadan, ktora stanowi¢ begdzie podstawg¢ do opracowania harmonogramu

realizacji inwestycji uwzgledniajacego mozliwosci budzetowe Gminy.

3.4.3. Gospodarka odpadami
Gmina posiada prawidtowo funkcjonujace wysypisko i1 rozwinigty system komunalnej
zbiorki odpadow na terenie gminy. Istniejace wysypisko posiada znaczna rezerwe
pojemnosci, a takze warunki terenowe do przysztej rozbudowy.
Proponuje si¢ wigc Witadzom Gminy przyjecie do realizacji nastgpujacych celow:
I. UTRZYMANIE SPRAWNOSCI FUNKCJONOWANIA KOMUNALNEGO
SYSTEMU ZBIORKI I SKEADOWANIA ODPADOW,
II. WPROWADZENIE NA TERENIE GMINY SYSTEMU SEGREGACIJI
ODPADOW KOMUNALNYCH.
Dla ich realizacji wymagana jest kontynuacja podjetych przez Wtadze Gminy dziatan
na rzecz rozszerzenia i usprawnienia komunalnego systemu zbiorki odpadéw oraz stopniowe

wyposazenie miasta 1 wsi w pojemniki do segregacji odpadow.
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Proponuje si¢ ponadto:
— zadrzewienie terenu wokol w/w wysypiska 1 stworzenie w ten sposob pasa
ochronnego dla obiektu.
Segregacja odpaddéw ,,u zrodla” tj. prowadzona bezposrednio przez mieszkancow,
stanowi¢ moze dodatkowe zrédto finansowania (odzysk surowcow wtérnych). Ponadto

wydtuzy czas eksploatacji istniejacego wysypiska gminnego.

3.4.4. Gazownictwo

Pelna gazyfikacja wigkszosci jednostek osadniczych 1 prowadzenie prac
gazyfikacyjnych w miejscowosciach Smogorzewo 1 Talary, stawiaja przed Wtadzami Gminy
naste¢pujacy cel:

I. NA TERENIE GMINY ZAPEWNIENIE DOSTAWY GAZU DLA POTRZEB
BYTOWYCH WSZYSTKICH MIESZKANCOW

Jego realizacja polega przede wszystkim na kontynuacji prowadzonych przez Gming

dziatan, a wigc zgodnej z programem dalszej gazyfikacji terenu gminy:

1) Zakonczenie budowy systemu gazowniczego wsi Smogorzewo i przysiotka Talary.
Dostawa gazu ze stacji redukcyjno - pomiarowej [° w Gostyniu.

2) Budowa sieci gazowej dla wsi Godurowo. Dostawa gazu ze stacji redukcyjno -
pomiarowej I° we wsi Lipie, za posrednictwem gazociagu s/c @ 110 mm.
Realizacja w/w inwestycji pozwoli na dostawe gazu przewodowego dla
mieszkancoOw pdinocnej czegsci gminy i1 znaczne podniesie standard zycia. Ma tez
znaczenie dla ewentualnego rozwoju agroturystyki (ogrzewanie gazowe,
zwigkszony komfort itd.).

3) Stopniowa rozbudowa wiejskich sieci gazowych w miar¢ pojawiania sig
zapotrzebowania na nowe tereny budowlane.

4) Gazyfikacja folwarkow: Zabornia, Anteczkow, Bielawy Szelejewskie 1 Lodz.
Gazyfikacja w/w jednostek zapewnilaby dostawg gazu dla 100% mieszkancow
gminy. Jednak ze wzgledu na wysokie koszty, przeprowadzi¢ nalezy analize

optacalnos$ci inwestycji.

3.4.5. Telekomunikacja
Zrealizowany w ostatnich latach nowoczesny system telekomunikacyjny na terenie
gminy stawia przed jej Wtadzami zadanie:
I. UTRZYMANIE PRAWIDLOWEGO DZIALANIA I STOPNIOWY ROZWOJ
SYSTEMU TELEKOMUNIKACYJNEGO GMINY.
Realizacja tego celu nie bgdzie wymaga¢ nakladow finansowych lecz wspotpracy
z Telekomunikacja w zakresie koordynacji 1 dostosowania planéw rozwoju 1 modernizacji

sieci do potrzeb lokalnych.
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3.4.6. Elektroenergetyka

Na terenie gminy istnieje rozbudowana sie¢ energetyczna. Jednak czeS$¢ stacji
transformatorowych 1 linii przesylowych S.N. jest wyeksploatowana. Powoduje to brak
rezerw mocy 1 ogranicza swobodny rozwdj gospodarczy gminy. Zapewniona jest natomiast
dostawa energii dla potrzeb bytowo - gospodarczych mieszkancoéw. Proponuje si¢ wigc
podjecie przez Wtadze Gminy realizacji nastgpujacych celow:

I. ZAPEWNIENIE KORZYSTNYCH WARUNKOW DLA POTENCJALNYCH
INWESTYCJI GOSPODARCZYCH NA TERENIE GMINY W ZAKRESIE
MOZLIWOSCI DOSTAW ENERGII ELEKTRYCZNEJ,

II. UTRZYMANIE PRAWIDLOWEJ WIELKOSCI DOSTAW ENERGII DLA
POTRZEB SOCJALNO - BYTOWYCH MIESZKANCOW.

Realizacja powyzszych celow odbywac si¢ musi poprzez:

a) modernizacje 1 wymiang wyeksploatowanych obiektow 1 sieci energetycznych.
Dotyczy to m.in. sieci stacji transformatorowych =zasilajacych wsie: Piaski,
Podrzecze, Smogorzewo, Bodzewo, Drzeczewo I 1 II, Lipie, Michatowo,
Drogoszewo, Strzelce Wielkie, Szelejewo 11 II, Rgbowo i1 Lafajetowo.

b) budowe nowych linii przesytowych S.N. i n.n. oraz stacji transformatorowych.
Modernizacja istniejacych linii 1 obiektow energetycznych nie lezy w gestii Wiadz
Gminy. Zakres i kolejnos¢ wymiany wyeksploatowanych obiektow ustala Energetyka S.A.
Dla gminy Piaski opracowany zostat ,,Szczegotowy program reelektryfikacji wsi do roku
2005 w zakresie sieci S.N. i N.N.” okreslajacy planowane terminy i zakresy inwestycji
elektroenergetycznych.
Wtadze Gminy moga jednak wptywac¢ na zamierzenia w tym zakresie poprzez:

—  zgloszenie wlasnych potrzeb 1 wnioskéw do w/w ,,Programu reelektryfikacji... ”,

— wspotuczestnictwo finansowe w prowadzonych przez Energetyke inwestycjach.

Natomiast przy realizacji inwestycji elektroenergetycznych koniecznych dla

uruchomienia nowych terenéw dla budownictwa mieszkaniowego, gtownym inwestorem
musi by¢ Gmina, a jednostka dofinansowujaca Energetyka.

W zakresie nowych zadan elektryfikacyjnych proponuje si¢ realizacjg:

1) Uzbrojenia w sie¢ elektryczng terenu nowego osiedla mieszkaniowego w rejonie
szkoty w Piaskach.
2) Doprowadzenie pradu do granic obszaru przemystowego P2.
W/w inwestycje zwigksza znacznie atrakcyjno$¢ oferowanych przez Gming terendw,
a w przypadku osiedla sa niezbedne dla jego udostepnienia.
Nastgpne inwestycje w zakresie zapewnienia dostawy energii elektrycznej uzaleznione
beda od zapotrzebowania na nowe tereny budowlane. Ich zakres okresla¢ musza warunki

zasilania wydawane przez Zaktad Energetyczny.
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3.5. Kierunki rozwoju komunikacji

3.5.1. Cele rozwoju systemu komunikacyjnego gminy

Uktad komunikacyjny gminy, poza miejscowoscia Piaski, nie wymaga zasadniczego
1 szerokiego rozwoju. Zarowno powigzania komunikacyjne (zewnetrzne 1 wewnetrzne) jak
rowniez skala zainwestowania terenu, jego rozwdj, a takze przeksztalcenia, wymagaja
gltoéwnie modernizacji istniejacej sieci drogowej i urzadzen, oraz przede wszystkim poprawy
standardu poszczegolnych tras.

Wigkszych przeksztalcen wymaga jedynie uktad drogowy miejscowosci Piaski z uwagi
na:

— przebieg przez centrum drogi krajowej nr 34 Glogow - Jarocin,

— Dbliskie sasiedztwo miasta Gostyn, ktorego ,,niewydolny” uktad drogowy, wymusza

wspolne rozwiazanie tego problemu.

Dlatego tez proponowany kierunkowy uktad komunikacyjny opiera si¢ generalnie na
istniejacych ciagach drog. Wyjatkiem jest tylko droga krajowa nr 34, wymagajaca realizacji
obwodnicy Gostyn - Piaski, oraz wyniktych z tego dodatkowych potaczen.

Proponuje si¢ podjecie przez Wtadze Gminy realizacji nast¢pujacych celow:

I. ZAPEWNIENIE SPRA WNOSCI FUNKCJONOWANIA TRANSPORTU PRZY
ROSNACYM  POZIOMIE MOTORYZACJI, ORAZ PLANOWANYM
ROZWOJU PRZE- STRZENNYM GMINY,

II. OGRANICZENIE NEGATYWNEGO WPL YWU KOMUNIKACII NA
SRODOWISKO NATURALNE, WARUNKI ZYCIA I BEZPIECZENSTWO
MIESZKANCOW.

Osiagnigcie powyzszych celow mozliwe jest poprzez:

a) modernizacj¢ uktadu komunikacyjnego poprzez doprowadzenie do stanu zgodnego
z normatywem technicznym drég powiatowych,

b) utworzenie funkcjonalnych ciagdéw ,,gléwnych” drog powiatowych dla obstugi
planowanych obszarow gospodarczych oraz powiazan z sasiednimi terenami,

c¢) zahamowanie degradacji calej pozostatej istniejacej infrastruktury drogowej,
poprzez systematyczne odnawianie nawierzchni masami bitumicznymi,

d) wyprowadzenie ruchu tranzytowego z miejscowosci Piaski, poprzez poprowadzenie
nowego przebiegu drogi krajowej 34 Glogow - Jarocin: budowa obwodnicy,

e) wytworzenie nowych potaczen drogowych wynikajacych z planowanego rozwoju,

f) likwidacje nawierzchni gruntowej w ciagu drogi powiatowej nr 431 Bodzewo -
Szelejewo,

g) systematyczne podnoszenie stanu drég gminnych,

h) zabezpieczenie obiektow mieszkalnych 1 uzytecznosci publicznej przed

oddzialywaniem transportu,
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3
k)
D

dziatania na rzecz zaostrzenia wymogoéw dotyczacych stanu technicznego
pojazdow,

intensyfikacj¢ dziatan policji na rzecz porzadku i bezpieczenstwa ruchu na drogach,
kontrolg ruchu pojazdéw o ponadnormatywnym nacisku na os,

uwzglednianie wymogow o0sob niepetnosprawnych poprzez eliminowanie barier
architektonicznych,

dbanie o dobry stan techniczny istniejacych chodnikow oraz dazenie do ich budowy
w wszystkich miejscowosciach,

tam, gdzie warunki na to pozwalaja oddzielanie chodnikow od jezdni pasami
zieleni,

wyznaczanie bezpiecznych przejs¢ przez jezdnig,

wdrozenie do realizacji sciezek rowerowych, turystycznych

1 komunikacyjnych.

Poniewaz realizacja inwestycji komunikacyjnych jest bardzo kosztowna i1 dtugotrwata

proponuje si¢ przyjecie jako priorytetowych nast¢pujacych dziatan:

1)

2)

3)

4)

5)

zahamowanie degradacji istniejacej infrastruktury drogowej poprzez: - odnowe
,starych” nawierzchni masami bitumicznymi, - kontrole ruchu pojazdow
o ponadnormatywnym nacisku na os,

stworzenie  funkcjonalnych  ciagow  ,,glownych”  drog  powiatowych
o podwyzszonym i ujednoliconym standardzie,

realizacja chodnikow 1 $ciezek rowerowych w I-szej kolejnosci, w ciagach drog
gtownych (krajowa 1 ,,gtowne” powiatowe) dla podniesienia bezpieczenstwa
mieszkancow,

modernizacja drég o bardzo zanizonych parametrach w kolejnosci zaleznej od
aktualnego znaczenia drogi,

realizacja ,,lokalnej” obwodnicy miejscowosci Piaski (w ciagu drogi krajowej nr
34).

Efektem podejmowanych dziatan winno by¢ stworzenie warunkow materialnych,

prawnych 1 organizacyjnych dla realizacji systemu transportowego gminy zapewniajacego:

efektywnosc¢ 1 bezpieczenstwo potaczen w transporcie publicznym,

ograniczenie uciazliwosci komunikacji dla otoczenia.

3.5.2. Proponowane Kkierunki rozwoju sieci drogowej

3.5.2.1.Drogi krajowe

Przez teren gminy przebiega tylko 1 droga krajowa - nr 34 Kilobuczyn - Glogow -

Jarocin; IV kl. techniczne;.

Droga ta wymaga przeprowadzenia nastgpujacych dziatan:
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1) docelowo konieczna modernizacja calej trasy do parametréw III kl. technicznej

2) wyprowadzenie ruchu tranzytowego z miejscowosci Piaski:

— wybudowanie w 1 etapie lokalnej obwodnicy, przebiegajacej poza Scista,
zwarta zabudowa, po potudniowej stronie linii PKP (czg$ciowo $ladem drogi
gminnej nr 007),

— docelowo - budowa ,,duzej” poinocnej obwodnicy wspolnej dla Gostynia
1 Piaskow,

3) korekta niebezpiecznych tukow w miejscowosci Godurowo (na granicy gminy)

Wg nowej klasyfikacji powinna to by¢ droga klasy GP - gléwna ruchu przyspieszonego,
wyjatkowo klasy G - gtéwna. (Dz.U. Nr 43, poz. 430 z dnia 14 maja 1999 r. - Rozporzadzenie
Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne). Minimalna szeroko$s¢ w liniach
rozgraniczajacych: 25,00 m.

Strefa uciazliwosci dla drogi nr 34 (2700 poj. samoch/dobg) wynosi 80,00 m od
krawedzi jezdni, w obie strony, gdy nie sa stosowane $rodki ochrony czynne;.

Realizacja w/w inwestycji nie lezy w gestii Gminy. Tym niemniej nalezy czynié

starania o wprowadzenie ich do Rejestru inwestycji centralnych.

3.5.2.2. Drogi wojewodzkie

Z dniem 1 stycznia 1999 r. wprowadzono zmiany klasyfikacji 1 administrowania siecia
drég publicznych. Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 15 grudnia 1998 r. w sprawie
ustalenia wykazu drog krajowych 1 wojewodzkich (Dz.U. Nr 160, poz. 1071 z dnia 28 grudnia
1998 r.) ustalono nowy wykaz w/w drog.

Skutkiem tego rozporzadzenia, wszystkie dawne drogi wojewddzkie z terenu gminy,
poniewaz nie zostaly ujete w wykazie, zostaty przekwalifikowane na drogi powiatowe (nie

zostaly ujete w wykazie drog wojewodzkich).

3.5.2.3.Drogi powiatowe
Proponuje si¢ uzna¢ za drogi powiatowe ,,gtdéwne” grupg drog tworzacych funkcjonalne
ciagi, dla obstugi wyznaczonych w ,,Studium... ” funkcjonalnych obszaréw, oraz dajacych

powiazania z sasiednimi terenami:

21-401 Gostyn - Pgpowo - Dion - 9,047 km

21 -423 Krobia - Domachowo - Bodzewko - 0,655 km

21 -405 Borzeciczki - Pogorzela - Piaski -9,292 km

21-433 Strzelce Wielkie - Tanecznica -2,939 km

21 -409 Piaski - Smogorzewo - 5,852 km
razem = 27,785 km
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Zalecana dla catej grupy docelowo klasa drogi G - gtowna, dopuszczalna Z - zbiorcza:
— min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 - 20,0 m,
— pozadane podniesienie parametrow do min IV kl. technicznej 1 w miarg

ujednolicony standard.
W pierwszym etapie, w celu doprowadzenia do stanu zgodnego z normatywem,

proponuje si¢ modernizacj¢ nast¢pujacych drog:

droga nr 21 -409 Piaski - Smogorzewo -4,576 km

droga nr 21 -433 Strzelce Wielkie - Tanecznica - 2,042 km

droga nr 21 -423 Krobia - Domachowo - Bodzewko - 0,655 km

razem = 7,273 km
Natomiast pozostate drogi powiatowe uzna¢ nalezy za trasy o znaczeniu lokalnym. Sa
to drogi:

droganr 21 -410 Gostyn - Drzeczewo - Smogorzewo - 5,103 km
droga nr 21-419 Rebowo - Domachowo -1,192 km
droga nr 21 -424 Rebowo - Zidtkowo - Krajewice - 2,380 km
droga nr 21 -431 Bodzewo - Szelejewo - 6,290 km
droga nr 21 -432 Stefanowo - Antonin - Szelejewo - 2,640 km
droga nr 21-434 Piaski - Grabonog - 2,295 km
droga nr 21 -441 Szelejewo - Michalowo - Godurowo - 4,948 km
droga nr 21-486 Podrzecze - Grabonog - 3,231 km

razem = 28,079 km
Wskazana klasa drog: Z - zbiorcza, wyjatkowo L - lokalna:
— min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 20,00 - 15,00 m
Konieczna jest systematyczna modernizacja tych drég w celu doprowadzenia do
uzyskania zgodnosci faktycznych parametrow z wymaganymi przez normatyw techniczny.

W pierwszej kolejnosci proponuje si¢ modernizacj¢ ponizszych drég o bardzo zanizonych

parametrach:
droga nr 21-419 Rebowo - Domachowo -1,192 km
droga nr 21 -434 Piaski - Grabonog -1,040 km
droga nr 21 -441 Szelejewo - Michalowo - Godurowo - 0,808 km

razem: 3,040 km

Wymagane jest rowniez utwardzenie drogi powiatowe;:
nr21 -431 Bodzewo - Szelejewo -1,890 km

(likwidacja nawierzchni gruntowej)
Systematyczna odnowa nawierzchni bitumicznych w celu zahamowania dalszej

degradacji infrastruktury drogowe;.
Budowa nowych potaczen wynikajacych z realizacji planowanej ,,duzej” obwodnicy
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Gostyn - Piaski.

Zmiana funkcji, odcinka drogi krajowej 34 Gostyn - Piaski na powiatowa, po
wybudowaniu obwodnicy.

Dla drég powiatowych nie wyznaczono stref uciazliwosci, poniewaz orientacyjna
wielko$¢ $redniego ruchu dobowego na drogach powiatowych przyjmuje si¢ na poziomie
500-1000 poj. samoch./dobe w zaleznos$ci od znaczenia drogi, badz jej odcinka. Mozna wigc
przyjac, ze przy takim ruchu strefa uciazliwosci miesci si¢ w granicach pasa drogowego.

Réwniez na inwestycje w zakresie modernizacji 1 rozbudowy systemu drog
powiatowych Gmina nie ma bezposredniego wptywu. Podejmowac jednak nalezy dzialania

w celu wprowadzenia ich do lokalnych programéw rozwoju komunikacji.

3.5.2.4. Drogi gminne

Wskazana jest weryfikacja drog gminnych. Proponuje sig, podobnie jak przy drogach
powiatowych stworzenie dwoch grup w/w drog:

— drég,,gléwnych”

— drég ,,pozostatych”

Nalezy dazy¢ do poprawy stanu drég gminnych poprzez systematyczne:

— utwardzanie 1 ulepszanie nawierzchni,

— podnoszenie parametréw technicznych nawierzchni.

Ponadto konieczna jest realizacja nowych drég na planowanych w ,Studium... ”
funkcjonalnych obszarach.

Wskazana klasa drog gminnych: L - lokalne, D - dojazdowe.

—  Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczenia: - dla drég = 15,00 m,

— dlaulic =12,00-10,00 m.

3.5.3. Komunikacja zbiorowa

3.5.3.1. Polskie Koleje Panstwowe

Utrzymuje si¢ lini¢ kolejowa nr 360 relacji Leszno - Jarocin.

3.5.3.2. Komunikacja autobusowa
Nalezy dazy¢ do utrzymania istniejacej komunikacji autobusowej. W miarg
modernizacji drog powiatowych 1 gminnych oraz realizacji nowych potaczen drogowych,

nalezy czyni¢ starania o rozszerzenie linii PKS.
3.5.4. Ograniczanie uciazliwosci komunikacji dla otoczenia

1) Ograniczanie negatywnego wptywu transportu na srodowisko naturalne i warunki

zycia mieszkancéw osiagna¢ mozna poprzez:
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2)

zabezpieczenie obiektow mieszkalnych 1 uzyteczno$ci publicznej przed
oddziatywaniem komunikacji poprzez pasy zieleni, ekrany akustyczne,
dziatania na rzecz zaostrzenia wymogéow dot. stanu technicznego pojazdow,
kontrolg ruchu pojazdéw o ponadnormatywnym nacisku na os,

promocje¢ ruchu rowerowego i pieszego,

wyprowadzanie intensywnego ruchu poza tereny S$cistej zabudowy poprzez
realizacje obwodnic,

przestrzeganie  odleglosci  zabudowy od  drog, szczegélnie na

nowoprojektowanych terenach.

Podniesienie bezpieczenstwa osiagna¢ mozna poprzez:

wprowadzenie stref ruchu uspokojonego w obszarach zabudowy
mieszkaniowe;j,

intensyfikacj¢ dziatan policji na rzecz porzadku 1 bezpieczenstwa ruchu na
drogach,

wdrozenie do realizacji $ciezek rowerowych turystycznych i komunikacyjnych,
wyznaczanie bezpiecznych przejs¢ na jezdniach,

realizacj¢ wydzielonych miejsc postojowych dla samochodow,

uwzglednienie wymogow 0s0b niepelnosprawnych poprzez eliminowanie
barier architektonicznych,

budowe chodnikow w wszystkich miejscowosciach oraz dbanie o dobry stan
techniczny juz istniejacych (wszedzie tam, gdzie jest taka mozliwos¢ starac si¢

oddziela¢ chodniki od jezdni pasami zieleni).

4. Strefy polityki przestrzennej

4.1. Obszary obje¢te ochrong prawng

4.1.1. Kompleksy gruntéow rolnych wysokich klas bonitacyjnych

Warunki glebowe gminy sa jednymi z najlepszych w wojewddztwie wielkopolskim.

Ogo6lny wskaznik rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wedtug klasytikacji [UNiG w Putawach
wynosi 88.8, przy S$redniej bylego wojewodztwa leszczynskiego 71.7 pkt oraz $redniej
krajowej 66.6 pkt. Grunty orne zajmuja blisko 3/4 ogo6lnej powierzchni gminy i w 70% zajgte
sa przez gleby wysokich klas bonitacyjnych, kl. II-ITIb. Niewielki jest natomiast udziat (nieco
ponad 5%) uzytkow zielonych, ktore z uwagi na petnione funkcje przyrodniczo-ekologiczne

1 retencyjne (w duzej mierze organiczne podtoze) zastuguja na szczeg6lna ochrong.

Wedlug ustawy o ochronie gruntoéw ornych i lesnych, z 3 lutego 1995 r. ochrona

gruntoOw polega na:

ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze 1 nielesne,
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— zapobieganiu procesom degradacji 1 dewastacji oraz szkodom w produkcji
rolniczej,

— rekultywacji 1 zagospodarowaniu gruntow na cele rolnicze,

—  zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych.

Przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze dokonuje si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, przy czym:

— przeznaczenie gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III (o pow. ponad

0.5 ha) wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa,

— gruntow rolnych klasy IV, jezeli ich zwarty obszar przewidziany do takiego
przeznaczenia przekracza 1 ha oraz gruntéw rolnych klas V 1 Vi, wytworzonych z
gleb pochodzenia organicznego (...) wymaga uzyskania zgody wojewody.

Na zalaczniku graficznym - mapkach poszczegolnych sotectw, poza zwartymi
obszarami rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zaznaczono gleby II 1 III klasy bonitacyjnej,
a takze gleby wyksztatcone na podtozu organicznym.

Wyrazem polityki gminy w zakresie ochrony gruntow rolnych jest ograniczanie ich
przeznaczenia pod zabudowe. Wyjatek moga stanowi¢ przeznaczone pod zabudowe dziatki
rolnicze, lezace w bezposrednim sasiedztwie terenéw juz zabudowanych lub przeznaczonych
pod zabudowe.

Przez bezposrednie sasiedztwo rozumie si¢ dziatki o pow. do 0,5 ha, lezace nie dalej niz
40 m od granic zwartej zabudowy wsi.

Zakaz rozpraszania zabudowy pozwala na ochrong cennych gruntéw rolnych przy
jednoczesnej mozliwosci wykorzystania urzadzen infrastruktury technicznej bez ponoszenia
znacznych kosztéw ze srodkéw publicznych. Zakaz nie dotyczy obiektow ucigzliwych badz
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, ktore stosownie do przepisOw o ochronie srodowiska
nie moga by¢ realizowane w granicach zabudowy wsi. Moga by¢ realizowane na glebach o
niskich klasach bonitacyjnych (V-VI), po spelieniu warunkéw wynikajacych z przepisow
prawa i uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadu gminy oraz wilasciwej merytorycznie komisji
rady.

Na terenach o nizszej klasie bonitacyjnej mozliwe jest, zamienne z rolniczym, lesne

uzytkowanie tych terenow.

4.1.2. Strefy ochronne uje¢¢ wody- ochrona zasobow wéd podziemnych

Zasoby wod podziemnych w rejonie Piaskow naleza do Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 308 - zbiornika migdzymorenowego rzeki Kani. Ze wzgledu na mozliwos¢
zanieczyszczenia zbiorniki wod czwartorzegdowych, w ktorych poszczegdlne poziomy
wodonosne bardzo czgsto posiadaja kontakt hydrauliczny wymagaja szczegolnej ochrony.
Obszarem najwyzszej ochrony (ONO) jest prawie caty obszar gminy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem MOSZNIL, z 5 listopada 1991 r., w sprawie zasad
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ustanawiania stref ochronnych zrodet i uje¢ wody (Dz.U. nr 116, poz.504) dla ujg¢ wody
w Strzelcach Wielkich, Podrzeczu i Smogorzewie wyznaczono strefy ochrony sanitarnej
bezposredniej, posredniej wewnetrznej 1 posredniej zewngtrzne;.
Zasady zagospodarowania terenu w w/w strefach okreslaja decyzje:
— nr ROS-IV-7523/32/98 2 16.11.1998 1.,
— nr ROS-IV-7523/37/98 2 25.02.1998 r.
— nr ROS-IV-7523 /38 /98 1.2 26.02.1998 .
wydane przez Wydziat Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego w Lesznie.
Zgodnie z wymogami ochrony uje¢ wody pitnej w strefie ochrony posredniej
zewnetrznej zabrania si¢ prowadzenia dziatalnosci, ktora moze przyczyni¢ si¢ do
zanieczyszczenia wod podziemnych, a w szczegdlnosci:
— lokalizowania nowych uje¢ wody, poza wierceniami stuzacymi dla potrzeb
istniejacych ujec,
— wykonywania szamb bez zapewnienia szczelnosci dna i $cian,
— wydobywania kopalin, bez uzgodnienia z Urzedem Wojewddzkim,
— wprowadzania $ciekow do ziemi 1 wod powierzchniowych,
— rolniczego wykorzystania $ciekow,
— lokalizowania magazyndw ropopochodnych i innych substancji chemicznych, stacji
paliw oraz rurociagdéw do transportu tych produktow,
— lokalizowania nowych warsztatow 1 myjek samochodowych,
— lokalizacji nowych cmentarzy,
— lokalizacji ferm chowu zwierzat,
— lokalizowania wysypisk 1 wylewisk odpadow komunalnych 1 przemystowych,
— przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych,
— budowy nowych zakladow przemystowych szkodliwych dla $rodowiska lub
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
— lokalizacji grzebielisk, w tym grzebania odpadow poubojowych i padliny,
— wykonywania odwodnien budowlanych 1 robot melioracyjnych bez zgody Urzedu
Wojewodzkiego,
— lokalizacji sktadowisk 1 hurtowni srodkéw chemicznych,
— budowa nowych nie skanalizowanych blokow 1 osiedli mieszkaniowych,
— urzadzania parkingdw i obozowisk,
— sktadowania $mieci 1 wylewania nieczystosci do istniejacych dotéw pozwirowych
1 poglinowych,
— stosowania nawozow sztucznych ponad dawke 320 kg/ha/rok NPK oraz $rodkow
ochrony roslin zakazanych w strefie ochrony posredniej na mocy Obwieszczenia
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 10.04.97 w/s wykazu

srodkoéw ochrony roslin dopuszczonych do obrotu i stosowania.
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Ochrona przed degradacja obszaréw zasobowych wody pitnej jest bardzo waznym
elementem dziatan majacych na celu zapewnienie w okresie perspektywicznym zaopatrzenie
mieszkancow gminy w dobra jakosciowo wode pitna. Bardzo waznym elementem polityki
Gminy w zakresie gospodarki wodnej - oprocz zadan inwestycyjnych sa wilasnie dziatania
zmierzajace w kierunku ochrony istniejacych zasoboéw wody.

Nalezy wigc opracowac¢ i wdrozy¢ program zagospodarowania stref ochronnych ujeé
wody w Strzelcach Wielkich, Podrzeczu i Smogorzewie, uwzgledniajacy zakazy i nakazy
wynikajace z decyzji wydanych przez Urzad Wojewddzki w Lesznie ustanawiajacych te
strefy.

4.1.3. Ochrona zasob6w przyrodniczych gminy

Polityka przestrzenna gminy w zakresie ochrony $rodowiska podporzadkowana jest

zasadzie zrOwnowazonego rozwoju.

Ochrona przyrody, polegajaca m.in. na:

— utrzymaniu procesOw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

— racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrody,

— zachowaniu réznorodnosci biologicznej,

— zachowaniu dziedzictwa geologicznego,

— przywracaniu do stanu wlasciwego zasobow 1 sktadnikow przyrody,

— ksztaltowaniu wlasciwych postaw wobec przyrody jest czes$cia polityki
ekologicznej panstwa.

Realizacj¢ powyzszych celow utatwi¢ maja szczegdlne formy ochrony przyrody. Na

obszarze gminy Piaski sa to:

— Krzywinsko - Osiecki Obszar Chronionego Krajobrazu, wprowadzony
rozporzadzeniem nr 82/92, Wojewody Leszczynskiego w sprawie wyznaczenia
obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa leszczynskiego, z 1
sierpnia 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego nr 11, poz. 131);

— rezerwat lesny Bodzewko, z unikatowym na obszarze Wielkopolski, 70-80 letnim
drzewostanem lipowym na stanowisku naturalnym (utworzony zarzadzeniem
MLIiPD nr 318, z 19 wrzes$nia 1959 r. - MP nr 89, poz.480);

— liczne pomniki przyrody zywej 1 nieozywionej, obejmujace gtownie okazale
drzewa, w wigkszo$ci deby 1 lipy oraz dwa glazy narzutowe, wymienione w

Rozporzadzeniu Wojewody Leszczynskiego nr 9/98 z 8 grudnia 1998 r.

4.1.3.1. Obszar chronionego krajobrazu
,»Obszar chronionego krajobrazu (wg ustawy o ochronie przyrody) obejmuje
wyrozniajace si¢ krajobrazowo tereny o roznych typach ekosystemow. Zagospodarowanie

tych systemow powinno zapewni¢ stan wzglednej réwnowagi ekologicznej systemow
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przyrodniczych”.

Dla zachowania ponadprzecigtnych walorow s$rodowiska oraz jego ochrony przed

zmianami lub utrata warto$ci przyrodniczych wprowadzono caty szereg zakazow ograniczen.

W obrgbie obszarow chronionych wojewddztwa leszczynskiego sa to m.in.:

zakaz prowadzenia dzialalno$ci przemystowej, ktora w istotny sposob wplynetaby
na zmian¢ istniejacego krajobrazu 1 moglaby spowodowaé¢ zdegradowanie
srodowiska przyrodniczego,

zakaz lokalizowania bezs$ciotkowych ferm hodowli zwierzat oraz duzych ferm
sciotkowych, powyzej 300 DJP,

zakaz lokalizowania obiektow turystyki i wypoczynku, o charakterze pobytowym,
bez dokonania oceny ich oddziatywania na srodowisko,

zakaz wysypywania, zakopywania 1 wylewania odpadow lub nieczystosci;
lokalizowania uporzadkowanych sktadowisk odpadow moze odbywac si¢ tylko po
dokonaniu kompleksowej oceny oddziatywania na srodowisko,

ograniczenie stosowania chemicznych §rodkdéw ochrony roslin na rzecz szerszego

upowszechniania biologicznych metod zwalczania szkodnikow.

Jednoczesnie wprowadza si¢ nastgpujace zasady gospodarowania:

harmonizowania z otaczajacym krajobrazem  wszelkiego budownictwa,
prowadzenie wzmozonego nadzoru budowlanego,

prowadzenia i projektowania prac melioracyjnych w sposéb nie powodujacy szkod
w istniejacych ekosystemach (...) a w szczegdlnosci w zbiorowiskach roslinnosci
torfowiskowej, fakowej 1 wodnej,

pozostawienie na powierzchniach ci¢¢ zrgbowych pojedynczych, (...) okazatych
drzew,

zwigkszenia powierzchni lesnej 1 zadrzewieniowej poprzez zalesianie nieuzytkow
1 gruntow rolniczo nieprzydatnych oraz wprowadzanie réznego typu zadrzewien
wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe,

zabezpieczanie istniejacych 1 wykonywanie (...) nowych przegrod biologicznych w
celu ochrony wod jeziornych przed sptywem substancji chemicznych z pol

uprawnych.

4.1.3.2.Rezerwaty i pomniki przyrody

,»Rezerwat przyrody jest obszarem obejmujacym zachowane w stanie naturalnym lub

mato zmienionym ekosystemy, okreslone gatunki ros$lin 1 zwierzat, elementy przyrody

nieozywionej, majace istotna wartos¢ ze wzgledéw naukowych, przyrodniczych, kulturowych

badz krajobrazowych”.

Istniejacy na obszarze gminy rezerwat Bodzewko objety jest ochrona cze$ciowa.

Oznacza to dazenie do przywrdcenia pierwotnego stanu Srodowiska, czyli unaturalnienia
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biocenoz lub zachowania ich w okreslonym stanie dla stworzenia optymalnych warunkow
wybranym sktadnikom ekosystemu. Dozwolone sa zatem pewne czynno$ci gospodarcze, czy
utatwiajace ruch turystyczny. Rezerwat moze 1 powinien by¢ bowiem udostgpniany nauce
oraz zwiedzaniu, gldéwnie w ramach turystyki krajoznawczo-edukacyjnej.

Pomniki przyrody to ,,pojedyncze twory przyrody zywej 1 nieozywionej lub ich
skupienia o szczegbélnej wartosci naukowej, kulturowej, historyczno-pamiatkowej
1 krajobrazowej oraz odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyrozniajacymi je wsrod
innych tworow (...)”.

Na obszarze gminy Piaski pomnikami przyrody sa:

— dab, o obwodzie 470 cm 1 wysokosci okoto 19 m, w parku we wsi Godurowo
(oznaczony nr 35),

— lipa, o obwodzie 315 cm i wysokosci 18 m, w ww. parku (36),

— dwa deby, o obwodach 300 1 360 cm oraz wysokosci 20 m, na obszarze kompleksu
lesnego w rejonie Smogorzewa (37),

— trzy deby, o obwodach 460, 400 1 380 cm 1 wysokosci od 22 do 25 m, w Zaborni
(39),
— lipa o obwodzie 365 cm 1 wysokosci 19 m, na terenie parku w Godurowie (96),
— dab, o obwodzie 340 cm 1 wysokosci 16 m, w tym samym parku (99),
— dziesi¢¢ dgbow o obwodach od 350 do 505 cm i1 wysokosci 20-22 m, rowniez w
ww. parku (165-174),

— dwie lipy o obwodzie 295 1 305 cm oraz wysokosci 21 i 22 m, w parku we wsi
Godurowo (1751 176),

— dab o dwodch konarach (obwod 320 1 335 cm) i wysokosci 20 m, w ww. parku
(192),

oraz pomniki przyrody nieozywionej:

— glaz narzutowy o obwodzie ok. 1250 cm, dtugosci 450 cm, szerokosci 310 i1
wysokosci 80 cm w Lesnictwie Bodzewko (48),

— glaz narzutowy o obwodzie 910 cm, dlugosci 290 cm, szerokosci 240 1 wysokosci
30 cm, na gruncie prywatnym w Rebowie.

Ochrona pomnikow przyrody polega na wprowadzeniu licznych zakazdéw 1 ograniczen,
typu:

— zakaz wycinania, niszczenia 1 uszkadzania drzew,

— zakaz pozyskiwania paczkow, kwiatow, owocow i lisci z drzew,

— zakaz zanieczyszczania i niszczenia gleby w zasiegu korony i korzeni drzew,

— zakaz wzniecania ognia w poblizu drzew,

— zakaz wznoszenia wszelkich budowli w zasiggu korony 1 korzeni drzew,

— zakaz umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych 1 innych znakow nie

zwiazanych z ochrong pomnika, bezposrednio na nim lub w zasiggu korony
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drzewa,
zakaz wchodzenia na drzewa, z wyjatkiem wykonywania zabiegéw pielgegnacyjno -

sanitarnych (...).

4.1.3.3.Parki podworskie i wiejskie

Chronione na podstawie ww. ustawy oraz ustawy o ochronie i ksztattowaniu §rodowiska, z 31

stycznia 1980 (jednolity tekst - Dz.U. nr 49, poz. 196 z 1994 r.) z pdzniejszymi zmianami i

rozp. Min.Adm.Teren. i Ochr.Srod. z 5 wrzesnia 1980, w sprawie uznawania terendow

zadrzewionych na obszarach wsi za parki wiejskie, ochrony tych parkéw i1 zarzadzania nimi

(Dz.U. nr 21, poz.80) sa parki wiejskie w nastepujacych miejscowosciach:

Godurowo, o pow. 4.66 ha,
Piaski-Marysin, o pow. 2.08 ha,
Grabonog, o pow. 2.17 ha,
Podrzecze, o pow. 4.09 ha,
Bodzewo, o pow. 1.07 ha,
Smogorzewo, o pow. 2.31 ha,

Szelejewo, o pow. 3.97 ha.

Ochrona parkow obejmuje m.in.:

zakaz dokonywania wszelkich zmian zagospodarowania parku, powodujacych
naruszenie jego uktadu przestrzennego,

zakaz wznoszenia na terenie parku lub jego otoczenia budowli albo wykonywania
robot budowlanych, ktore mogtyby szkodzi¢ roslinnosci parkowe;,

nakaz prowadzenia na obszarze parku okreslonych rodzajow dziatalnosci,
niezbednych dla odnowy 1 pielggnacji roslinnosci znajdujacej si¢ w parku oraz
konserwacji jego urzadzen,

nakaz usunigcia z parku obiektow budowlanych 1 urzadzen wptywajacych
szkodliwie na jego stan.

4.1.3.4.0bszary lesne

Las oddziatuje dodatnio na wigkszo$¢ komponentoéw S$rodowiska przyrodniczego,

korzystnie wptywa na warunki zycia czlowieka. Niestety, lasy 1 zadrzewienia zajmuja

niespetna 15% powierzchni gminy.

Ochrona gruntéw lesnych polega generalnie na:

ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze,

zapobieganiu procesom degradacji 1 dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom
w drzewostanach i produkcji lesnej (...),

przywracaniu wartosci ornej gruntom, ktore utracity charakter gruntow lesnych

poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizaniu ich
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produkcyjnosci.

W ustawie o lasach, z 28 wrzesnia 1991 r., oraz rozporzadzeniu MOSZNIL, z 25
sierpnia 1992 r, w sprawie szczegotowych zasad i trybu uznawania lasow za ochronne oraz
szczegotowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz.U. nr 67, poz.337)
wprowadzono kategorie lasow szczegdlnie chronionych.

W obowiazujacym do 31 grudnia 1998 r. planie urzadzania gospodarstwa lesnego, do
laséw ochronnych grupy I zaliczono niektére drzewostany poinocnej czesci gminy. Sa to: lasy
potozone w zasiegu uszkodzen przemystowych (I strefa) oraz lasy masowego wypoczynku.
Pierwsza strefa zagrozenia przemystowego obejmuje tacznie 359.31 ha lasow w Le$nictwie
Smogorzewo, potozonych w oddziatach: 36-53, 133-137 1 138-143.

Jednoczesnie te ostatnie (oddz. 138-143), o powierzchni 63.38 ha, zaliczone sa do lasow
masowego wypoczynku.

Realizacja zadan ochronnych na terenach le§nych spoczywa na stuzbach lesnych.

Wyrazem polityki gminy w zakresie ochrony lasow bedzie prowadzenie dziatan
zmierzajacych do powigkszania areatu gruntow lesnych. Sposobem powigkszenia zasobow

jest zalesienie wskazanych w studium terenow o niskich, klasach bonitacyjnych.

4.1.4. Ochrona dobr kultury
Zgodnie z ustawa o ochronie dobr kultury z 15.02.1962 r. ( Dz.U. nr 10, poz.48 z 1962
r. z pdzniejszymi zmianami) na terenie gminy wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej
1 archeologicznej oraz obj¢to ochrona pojedyncze obiekty zabytkowe.
Ochronie konserwatorskiej podlegaja:
1) we wsi Piaski
strefa A - obejmuje uktad przestrzenny dawnego miasta wraz z zespolem sakralnym i
zespotem budynkéw kolejowych,
strefa B - obejmuje przedmiescie rozwijajace si¢ od poczatku XX wieku na pdinoc
od ulicy Warszawskiej tj. ciagi zabudowy mieszkalnej wzdtuz ulic: Sprzecznej,
Nowej, Stowackiego, Poznanskiej, Waskiej, Strzeleckie;,
strefa ochrony ekspozycji E obejmuje:
— ciag zabudowy wzdhiz gtownego traktu komunikacyjnego od strony wschodnie;j
wzdtuz ulicy Warszawskiej w kierunku zachodnim -Gostynskie;,
— teren poprzedzajacy panoramg¢ miejscowosci w widoku pomigdzy droga do
Marysina a historycznym uktadem przestrzennym,
— obszar przylegly do potnocnej krawedzi gléwnej drogi (ulicy Warszawskiej)
odlegly ok. 2 km na wschdd od centrum miejscowosci - w ktorym wida¢ sylwete
Swietej Gory,
strefa ochrony krajobrazu K:

— obejmuje obszar potozony na potudnie 1 wschod od miejscowosci Piaski az po
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Strzelce Wielkie tj. obszar potozony na wschod od drogi do Grabonogu (od jej
skretu w kierunku zachodnim) - stok na ktérym stoi Marysin, dalej dolina
rzeczki 1 przeciwlegly stok az do ulicy Warszawskiej;
Strefa ochrony krajobrazu od strony ulicy Warszawskiej obejmuje obszar, w
ktorym rozciaga si¢ szeroki widok na kosciot w Strzelcach Wielkich oraz park 1
szpital w Marysinie.

we wsi Bodzewko:

strefa A - spichlerz w zespole folwarcznym

strefa B - podworze folwarczne wraz z kolonia mieszkalng - dwor z reliktem

parku - uktad przestrzenny.

we wsi Bodzewo:

strefa A - zespot patacowo - parkowy, w tym: palac i park, dwa spichlerze w

podworzu folwarcznym,

strefa B - uktad przestrzenny wsi.

we wsi Drzeczewo II:

strefa A - spichlerz w zespole folwarcznym,

strefa B - zespot folwarczny - uktad przestrzenny.

we wsi Godurowo:

strefa A - park dworski krajobrazowy,

strefa B - zesp6t folwarczny - uktad przestrzenny strefa K - ochrony krajobrazu

wokot parku.

we wsi Grabonog:

strefa A - zespot dworski tj. dwor, patac, park 1 ,,Jamus”,

strefa B - teren podwodrza folwarcznego 1 kolonii mieszkalnej - uktad

przestrzenny.

we wsi Podrzecze:

strefa A - obejmuje palac, park, koloni¢ mieszkalnag 1 zabudowe wzdluz

zachodniej krawedzi podworza folwarcznego;

strefa B - obejmuje teren podworza folwarcznego w zespole patacowym - uktad

przestrzenny.

we wsi Rebowo:

strefy B - ktora obejmuje uktad przestrzenny wsi.

we wsi Smogorzewo:

strefa A - budynek stajni z wozownia 1 spichlerz potozone na terenie wschodniego

podworza,

strefa B - zespdt dworsko - parkowy - fragment wsi po zachodniej stronie drogi -

uktad przestrzenny,

strefa K - strefa ochrony krajobrazu po zachodniej stronie drogi naprzeciw parku
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dworskiego.
10) we wsi Strzelce Wielkie:
strefa A - zespo6t koscielno — cmentarny,
strefa B - cmentarz parafialny - fragment zabudowy wsi - uktad przestrzenny,
strefa K - strefa ochrony krajobrazu po wschodniej stronie miejscowosci.
11) we wsi Szelejewo:
strefa A - zespot palacowo - parkowy, w tym: patac, park, dawny dwor (obecnie
oficyna), kaplica, bramy oraz str6zoéwka i podworze gospodarcze,
— spichlerz,
strefa B - budynek miyna folwarcznego
— czg$¢ zabudowy folwarcznej 1 dawne ogrody, - uktad przestrzenny,
— czg$¢ zabudowy wsi - uktad przestrzenny
— stacja kolejowa
12) Swigta Gora — Glodowko
strefa A - caly zespot urbanistyczny ko$ciota 1 klasztoru oo. Filipinow.
Ponadto na terenie gminy istnieje 8 wpisanych do rejestru zabytkow stanowisk

archeologicznych w miejscowosciach:

—  Podrzecze - 5 stanowisk (grodzisko i 4 osady),
—  Godurowo -1 stanowisko (grodzisko),
— Rebowo -1 stanowisko (grodzisko),

— Grabonog - Strzelce Wielkie -1 stanowisko (kurhan)

Na terenie tych solectw wyznaczone zostaty strefy Scistej ochrony archeologiczne;.

Zarowno w strefach ochrony konserwatorskiej jak i1 archeologicznej obowiazuja

szczegOlne zasady zagospodarowania terenu:

a) W strefie konserwatorskiej ,,A” nalezy bezwzglednie zachowa¢ wszystkie obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, a wszelkie dzialania inwestycyjne i1 zmiany
w architekturze wymagaja uzgodnien z WKZ na etapach koncepcji i projektu.

b) W strefie konserwatorskiej ,,B” nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny,
w tym zachowanie podziatu terenu na ulice, place 1 kwartalty zabudowy oraz
dziatki takze gabaryty zabudowy, uktfad 1 ksztalt otoczenia, tradycyjne materiaty
1 podzialy architektoniczne elewacji.

c) W strefie ochrony krajobrazowej ,,K” nalezy zachowac istniejacy naturalny
krajobraz, nie wprowadza¢ nowych obiektow kubaturowych i zachowac¢ szeroki
widok na dominanty architektoniczne.

Strefa ta objeto: Godurowo, Piaski - Marysin, Smogorzewo, Strzelce Wielkie.
d) W strefie ochrony ekspozycji ,,E” nie nalezy lokalizowac¢ obiektow mogacych sta¢

si¢ dominanta architektoniczna lub wysokosciowa konkurujaca z sylweta zespotu
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sakralnego na Swietej Gorze.

e) W strefie ochrony archeologicznej ,,W” obejmujacej cata gming, wystepuje zakaz
prowadzenia prac ziemnych bez uzgodnienia konserwatorskiego oraz wymog
prowadzenia tych prac pod nadzorem archeologicznym.

Strefy ochrony konserwatorskiej 1 archeologicznej naniesiono na czgs$ci graficznej
studium - na planszach sotectw w skali 1:10000.

Szczegbdlna uwage nalezy zwraca¢ na mozliwos¢ modernizacji obiektow zabytkowych,
w stosunku do ktorych wszelkie dziatania nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Ponadto przy wydawaniu decyzji zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym
terendOw znajdujacych si¢ w poblizu miejsc historycznych nalezy uwzgledni¢ ich szczegdlne

znaczenie w przestrzeni gminy.

4.1.5. Strefy ochronne liniowych obiektow infrastruktury technicznej
Wyznaczona stref¢ ochronng maja przebiegajace przez teren gminy gazociagi:
—  w/c Dn 500 mm relacji KROBIA- RADLIN
strefa ochronna wynosi po 38 m na kazda strong,
—  w/c Dn 500 mm relacji KROBIA - DOLSK
strefa ochronna wynosi po 38 m na kazda strong,
— w/c Dn 100 mm do POGORZELI
strefa ochrona wynosi po 15 m na kazda strong.
W strefach tych nie mozna sytuowa¢ zadnych obiektéw kubaturowych zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu z 24.06.1989 r. ( Dz. U. nr 45 z 1989 r.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Przemystu 1 Handlu z 14.11.1995 r. w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe ( Dz. U. nr 139, poz. 686 z 1995 1.)

4.2. Obszary proponowane do objecia ochrong

PROPONUIJE SIE OBJECIE OCHRONA INDYWIDUALNA POPRZEZ UZNANIE
ZA UZYTEK EKOLOGICZNY, POZOSTALOSCI PODMOKLYCH EKOSYSTEMOW
EAKOWYCH W POLNOCNEJ CZESCI GMINY - NA ZACHOD OD PRZYSIOLKU
TALARY, POLACZONE Z PODOBNYM OBSZAREM W SASIEDNIE]J GMINIE
GOSTYN (TZW. OSTROWO - HIACYNTOWO).

Teren ten jest ostoja zwierzyny i jedynym w gminie miejscem lggow ptakow wodno -
btotnych takich jak tabedz niemy, zuraw, btotniak stawowy, perkoz, trzciniak, kszyk 1 innych.

Na terenie tym winna by¢ ograniczona penetracja ludzka oraz (oproécz wymienionych w
ograniczeniach 1 zakazach dot. cato$ci obszaru chronionego krajobrazu) a takze zakaz zmiany
stosunkow gruntowo -wodnych 1 intensywnego nawozenia.

Ponadto na terenie uzytku ekologicznego przewidzie¢ nalezy m.in.:
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— zakaz polowania, chwytania, ploszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat,

— zakaz pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i innych roslin,

— zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,

zanieczyszczania wod 1 gleby,

— zmiany stosunkéw wodnych, palenia ognisk, zaktocania ciszy.

W lasach sasiadujacych z w/w obszarami, a takze w lasach w sasiedztwie wsi Bodzewo
1 Szelejewo istnieja mozliwosci gniazdowania bociana czarnego i kani rudej. W wypadku
wykrycia takich gniazd fragmenty laséw w ich poblizu nalezy obja¢ ochrona strefowa
zgodnie z Rozporzadzeniem MOSZNIL z dn. 06.01.1995 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz.U. nr 13 z 1995 1, poz. 61)

4.3. Tereny zabudowane, w tym obszary proponowane do rehabilitacji
Tereny zabudowane przedstawiono na zatacznikach graficznych - mapkach
poszczegoOlnych sotectw w skali 1: 10000.
Granice tych terenow, powigkszone o granice terendw przeznaczonych pod zabudowe
w dotychczas obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
przyjmuje si¢ w Studium jako granicg zwartej zabudowy wsi.
Zasoby mieszkaniowe w gminie sa w wigkszosci wihasnoscia prywatna. Mimo iz
wymagaja czesto remontéw, Gmina nie ma wptywu na tempo ich modernizacji.
Niewiele jest rowniez obszarow wymagajacych kompleksowych procesow rehabilitacji
zasobow.
Tereny zabudowy 1 obiekty wymagajace przeprowadzenia prac modernizacyjnych
wyznaczono we wsiach:
1) BODZEWKO - kompleks zabudowy gospodarczej 1 mieszkaniowej bytego PGR,
2) BODZEWO - obiekty zabytkowe: 2 spichlerze, patac i1 park
3) DRZECZEWO 1II - kompleks zabudowy gospodarczej i mieszkaniowej bylego
PGR,
4) GRABONOG - obszar parku i Technikum Rolniczego wraz z obiektami bylego
gospodarstwa rolnego 1 zabudowy mieszkaniowej w tym obrebie,
5) LIPIE - zabudowa w potudniowej czgsci wsi, szczegdlnie na terenach bytego PGR,
6) SMOGORZEWO - zabytkowy zespot patacowo - parkowy i zabudowa naprzeciw
w/w zespotu,
7) STRZELCE WIELKIE- kompleks zabudowy gospodarczej i mieszkaniowej bytego

PGR 1 zabudowa naprzeciw w/w PGR
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4.4. Tereny predysponowane do zainwestowania

4.4.1. Gléwne zasady wyboru terenéw pod zabudowe

Mozliwosci lokalizacji nowych obiektow okreslono poprzez eliminacje terenow, ktore

ze wzgledu na uwarunkowania wykluczone sa z zabudowy. Sa to:

zbiorniki wod powierzchniowych,

kompleksy i tereny lesne,

obszary udokumentowanych zt6z surowcoOw naturalnych,
rezerwaty przyrody i obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo,

obiekty archeologiczne

Ponadto uwzgledniono ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw, zwiagzane z

wystepowaniem:

gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych i innych gruntow podlegajacych
ochronie,

obszarow chronionych ze wzgledow sanitarnych 1 ekologicznych np. stref
ochronnych uje¢ wody,

obszarow objetych szczegdlnymi formami ochrony, zwiazanymi z zakazami
1 nakazami w zakresie gospodarki przestrzennej, ujetymi w stosownych
dokumentach dot. objgcia terenow ochrona lub planach ochrony, ktore sa wiazace
przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow,
obszar6w uznanych w trakcie opracowania za szczegollnie cenne przyrodniczo
1 proponowanych do objgcia ochrona,

stref uciazliwosci lub stref bezpieczenstwa istniejacych obiektow, dla ktorych
obowiazuja zakazy 1 ograniczenia lokalizacyjne np. strefy uciazliwosci obiektow
infrastruktury technicznej, tras komunikacyjnych itp.,

stref ochrony krajobrazu ,,K” oraz stref ochrony ekspozycji ,,E” 1 punktow
widokowych,

stref $cistej ochrony konserwatorskie;,

stanowisk archeologicznych,

wyrobisk poeksploatacyjnych,

braku mozliwosci lub utrudnien w zakresie uregulowania gospodarki wodno -
sciekowej,

zagrozenia hatasem komunikacyjnym (dot. miejscowosci lezacych przy trasach

komunikacyjnych o duzym natgzeniu ruchu).

Przyjeto rowniez zasade adaptacji w Studium terenow wyznaczonych pod zabudowe

w miejscowych planach ogoélnych zagospodarowania przestrzennego, jezeli lokalizacje te nie

kolidowaly z w/w ograniczeniami.

W zwiazku z tym, ze opracowanie dotyczy gminy o zréznicowanych uwarunkowaniach
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przestrzennych, szczegdlowe kierunki zagospodarowania przestrzennego przedstawione
zostaly w odniesieniu do 16 sotectw 1 zawarte w odrgbnym tomie p.n. ,,Zasady polityki
przestrzennej. Ustalenia szczegdétowe dla jednostek osadniczych”. Ilustracje graficzna w/w

kierunkoéw stanowia plansze sotectw w skali 1:10 000.

4.4.2. Tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkalno - uslugowg i zagrodowa
Pod zabudowe nalezy przeznaczy¢ przede wszystkim dzialki niezabudowane, lezace
w granicach zwartej zabudowy wsi o ktorej mowa w pkt. 4.3. Dla lezacych w ww. granicach

teren6w przeznaczonych pod zabudowe, dla ktorych nie okreslono:

zasad podziatu na dziatki budowlane,

—  zasad zabudowy

—  zasad obstugi komunikacyjnej,

— ustala si¢ obowiazek sporzadzenia nowego planu miejscowego, jesli plan ten

sporzadzany bedzie po 1 stycznia 2000 r.

Na pozostalych terenach, lezacych w granicach zwartej zabudowy wsi, uzupetnianie
zabudowy wsi moze nastgpowac bez wczesniejszego sporzadzania planu.

Pod zabudowe¢ moga by¢ roéwniez przeznaczane grunty rolne w bezposrednim
sasiedztwie terenow juz zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe pod warunkiem
stosowania w/w zasad.

Przeznaczenie pod zabudowe gruntow rolnych, dla ktorych wczes$niej nie uzyskano
zgody na wylaczenie z produkcji rolnej, wiaze si¢ z obowiazkiem sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym uwzglednione by¢ musza uwarunkowania
wykluczajace 1 ograniczajace zabudowe a takze dziatania przyjete jako polityka przestrzenna
gminy.

Tereny juz zabudowane, znajdujace si¢ poza granicami zwartej zabudowy wsi, moga
by¢ wlaczone do tych granic, jezeli leza w bezposrednim ich sasiedztwie.

Ustala si¢ zakaz rozpraszania zabudowy przez realizacj¢ nowej zabudowy kolonijnej
lub powigkszanie istniejacych juz kolonii, a takze przez ograniczenie procesow liniowej
urbanizacji przy drogach krajowych, wojewodzkich i powiatowych.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow ustugowych 1 produkcyjnych, pod warunkiem, ze ich ucigzliwo$¢ nie moze
przekracza¢ granic dziatki inwestora. Warunek ten musi by¢ kazdorazowo zamieszczany
w wydawanych decyzjach administracyjnych dotyczacych tych obiektow.

Przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ nastepujace czynniki wptywajace na forme
budynku:

— tradycja budowlana,

—  mozliwo$¢ wykorzystania materiatow miejscowych,

— poziom kwalifikacji miejscowych rzemieslnikow,
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—  funkcje budynku,

— uwarunkowania krajobrazowe (panorama),

—  warunki srodowiska,

— ograniczenia fizjograficzne, kontekst urbanistyczny, podziat wtasnosciowy.

Ustala si¢ nastepujace generalne zasady zabudowy:

— forma dachow - dwuspadowa lub kopertowa o nachyleniu potaci 35° do 50°,

zachowanie istniejacej linii zabudowy przy zabudowie plombowej,

— charakter 1 gabaryty zabudowy oraz pokry¢ dachowych musza by¢ zblizone do

zabudowy 1 pokry¢ w sasiedztwie,

— budynki gospodarcze - realizowane do wysokosci max 5 m od poziomu terenu do

okapu.

Wspolczesna architektura wsi powinna wynikac z tradycji budowlane;.

Niekonieczne jest jednak powielanie form istniejacych lecz transponowanie ich
(rowniez przy uzyciu nowoczesnych materiatow) oraz wykorzystanie bogactwa form detali
architektonicznych.

Ponadto dla obiektow lokalizowanych wzdtuz drog zachowac nalezy nastepujace
odlegtosci od krawedzi jezdni:

1) Lokalizacja przy drodze krajowe;j:

— dla obiektow mieszkalnych: jednokondygnacyjnych - 30,0 m,
— wielokondygnacyjnych - 40,0 m,
— dla obiektow nie przeznaczonych na pobyt ludzi:
= 25,0 m na obszarach niezabudowanych,
= 10,0 m na obszarach zabudowanych,
Wiaczenia nowych ukladow komunikacyjnych wykonywaé za pomoca
projektowanych drég lokalnych (zbiorczych) poza pasem drogowym drogi
krajowej 1 istniejacych skrzyzowan.

2) Lokalizacja przy drogach powiatowych:

— dla obiektow mieszkalnych: 20,0 m,

— dla obiektow nie przeznaczonych na pobyt ludzi:
= 20,0 m na obszarach niezabudowanych,
= 8,0 m na obszarach zabudowanych,

3) Lokalizacja na terenach sasiadujacych z PKP

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 05.05.99
r. /Dz.U. Nr 47, poz. 476/ roboty ziemne oraz budynki i budowle na w/w terenach nie moga

by¢ wykonywane w odlegto$ci mniejszej niz 20 m od granic obszaru kolejowego.
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4.4.3. Tereny korzystne dla rozwoju turystyki i rekreacji

Na terenie gminy Piaski niewiele jest obszarow korzystnych dla rozwoju turystyki,
gltownie z uwagi na brak jezior, a takze wigkszych kompleksow lesnych przydatnych pod te
cele.

Jedynie potnocna czg$¢ gminy - rejon Drzgczewa, Smogorzewa, Talar 1 Godurowa, ze
wzgledu na ponadprzecigtne walory przyrodnicze i krajobrazowe predysponowana jest do
rozwoju roznych form turystyki. Sa to tereny znajdujace si¢ w granicach Krzywinsko -
Osieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Atrakcyjno$¢ tych terenéw znacznie wzro$nie w wypadku realizacji planowanego od
wielu lat zbiornika wodnego ,,Godurowo”. Wowczas w rejonie wsi Godurowo powsta¢ moga
znaczniejsze obiekty turystyczne.

W studium wyznaczono tereny proponowane pod rozwoOj bazy turystycznej
indywidualnej 1 zbiorowej, zlokalizowane przy ww. zbiorniku. Jednak ich uruchomienie
nastapi¢ moze dopiero po realizacji zbiornika.

Obecnie budowa obiektow stanowiacych bazg¢ noclegowa winna by¢ w zasadzie
ograniczona do sasiedztwa zespotu sakralnego ,.Swigta Gora”. Ich budowe uzasadniaja liczne
pielgrzymki oraz doroczny Festiwal Piosenki Religijnej. Poniewaz caty zespo6t klasztorny
stanowi zabytek o ogromnej wartosci kulturowej i znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony
konserwatorskiej wszelkie dzialania inwestycyjne na tym terenie musza spetni¢ wymagania
1 uzyskac akceptacje Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu.

Na pozostatych terenach baza noclegowa winna si¢ ograniczy¢ do gospodarstw
agroturystycznych i ewentualnych niewielkich pensjonatow (Godurowo).

Wymogi prawne zwiazane z wyznaczonym obszarem chronionego krajobrazu oraz
potrzeba objecia zwigkszona ochrona terendéw proponowanego uzytku ekologicznego
w rejonie przysiotka Talary ograniczaja mozliwo$ci znacznego rozwoju turystyki pobytowe;j
w zakresie lokalizacji dziatek rekreacyjnych. Dlatego tez uznano zasadno$¢ preferowania
turystyki aktywnej, a w tym turystyki: pieszej, rowerowej, jezdziectwa itp.

Rozw@j turystyki na terenie gminy wymaga jednak podj¢cia okreslonych dziatan:

— zaangazowania organizacyjnego i finansowego w celu stworzenia taniej bazy

noclegowej 1 gastronomicznej - gtéwnie na Glogdéwku, ewentualnie w przysztosci
w Godurowie,

— upowszechniania systemu niskooprocentowanych kredytow na rozwoj turystyki
wiejskiej udzielanych przez Agencj¢ Restrukturyzacji 1 Modernizacji Rolnictwa,

— upowszechniania systemu szkolen organizowanych przez agencje turystyczne oraz
osrodki doradztwa rolniczego w ramach restrukturyzacji rolnictwa i obszarow
wiejskich,

— popularyzacji 1 rozwoju sieci gospodarstw agroturystycznych - gloéwnie

w Smogorzewie 1 Talarach oraz Godurowie,
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podniesienia standardu obiektéw sportowych 1 rekreacyjnych,

poprawy funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym przede wszystkim
komunalnej 1 systemu tacznosci,

promocji w celu pozyskania turystow, poprzez opracowanie i1 sprzedaz biuletyndéw i

folderow promujacych walory turystyczne gminy.

Ponadto rozw¢j form turystyki aktywnej wymaga:

w zakresie turystyki piesze;j:

= oznakowania i opisania szlakow turystycznych,

= opracowania i udostepnienia $ciezek dydaktycznych, szczegodlnie na terenach
chronionego krajobrazu,

= promocji szlakdw turystycznych,

w zakresie turystyki rowerowe;j:

= podjecia wspotpracy z sasiednimi gminami w wytyczaniu sieci Sciezek
rowerowych,

= stymulowania rozwoju wzdluz tras rowerowych taniej bazy noclegowej
(schroniska) 1 gastronomicznej,

=  promocja tras rowerowych,

w zakresie turystyki konne;j:

= stymulowanie rozwoju jezdziectwa w oparciu o baze gospodarstw

agroturystycznych.

Natomiast turystyka pobytowa rozwija¢ si¢ powinna gidéwnie w formie agroturystyki, co

wymaga:

stymulowania rozwoju gospodarstw agroturystycznych we wspotpracy z osrodkami
doradztwa rolniczego, samorzadu rolniczego oraz instytucji wspomagajacych
finansowanie procesu restrukturyzacji rolnictwa - opracowanie programu rozwoju
agroturystyki w gminie,

rozwoju produkcji zdrowej zywnosci, a takze kierunkow dziatalno$ci nastawionych
gtéwnie na turyste (np. jezdziectwo, przetworstwo wlasnych ptodow rolnych, itp.),
podniesienia ogdlnego stanu estetycznego 1 sanitarnego wsi (inwestycje komunalne,

organizacja réznych konkurséw, np. na najtadniejsza zagrodg, itp.).

Szczegdtowe dzialania w zakresie promocji rozwoju agroturystyki na terenie gminy

przedstawiono w rozdziale 3.2.2.

4.4.4. Tereny korzystne dla zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej

Na terenie gminy wyznaczono kilka obszarow dla potrzeb zorganizowanej dzialalnosci

gospodarczej. Na obszarach tych lokalizowa¢ mozna obiekty, ktorych ucigzliwos¢ lub

wielkos¢ wyklucza lokalizacje w obrebie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Dwa z tych

teren6w uznano za najbardziej korzystne dla rozwoju dzialalnos$ci produkcyjne;:
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Obszar P1 - zlokalizowany w poludniowej cz¢sci wsi Podrzecze.

Teren uznany za najbardziej korzystny dla lokalizacji duzych inwestycji produkcyjnych

rowniez uciazliwych lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, ze wzgledu na:

potozenie przy granicy z miastem Gostyniem,
dobre potaczenia komunikacyjne,
istniejace uzbrojenie ( woda, gaz, energetyka, telekomunikacja) i tatwa mozliwos¢
jego rozbudowy,
stosunkowo male naklady inwestycyjne wymagane dla realizacji systemu
odprowadzania i oczyszczania §ciekéw ( bliskos¢ odbiornika),
lokalizacja nie naruszajaca zasad ochrony srodowiska:
e potozenie poza gldéwnymi strukturami wodonosnymi,
e potozenie poza wyznaczonymi korytarzami ekologicznymi,
e + polozenie na gruntach niskich klas bonitacyjnych,
potozenie poza terenami zabudowy,

tatwo$¢ pozyskania rak do pracy.

Mankamentami proponowanej lokalizacji sa jedynie:

prywatna wlasnos$¢ gruntow,

strefa $cistej ochrony archeologicznej obejmujaca czgs$¢ terenu.

Obszar P 1 stanowi¢ moze atrakcyjna ofert¢ Gminy dla inwestorow krajowych

1 zagranicznych. Za celowe uzna¢ nalezy dziatania, ktore zmierzatyby do wykupu przez

gming tego terenu i1 uzyskania zgody na wytaczenie z produkcji rolnej. Uruchomienie terenu

wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar P2 - zlokalizowany w pdinocnej czegsci obrebu wsi Grabondg przy torach

kolejowych linii Leszno — Gtogdw.

Teren wyznaczony w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego zespotu Piaski,

Grabonog, Podrzecze.

Teren ten uznano za korzystny dla inwestycji ze wzgledu na:

potozenie przy linii kolejowej - mozliwos¢ budowy bocznicy,

potozenie pomig¢dzy Gostyniem i Piaskami - tatwo$¢ pozyskania rak do pracy,
potozenie na gruntach niskich klas bonitacyjnych, posiadajacych zgod¢ na zmiang
sposobu uzytkowania,

oddalenie od zabudowy mieszkaniowej 1 oddzielenie od niej istniejacym
kompleksem lesnym, stanowigcym naturalny pas ochronny,

mozliwos¢ odprowadzenia Sciekow do istniejacego kolektora Piaski -Gostyn, przy
stosunkowo niewielkich naktadach inwestycyjnych,

udokumentowane ztoze kruszyw - mozliwo$¢ jego eksploatacji oraz rozwoj

przemystu opartego o t¢ eksploatacj¢ (np. wyrdb elementow betonowych).

Mankamentami tego obszaru sa:
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— wysokie naktady inwestycyjne na przygotowanie terenu:

e konieczno$¢ doprowadzenia wody, energii elektrycznej, skanalizowanie
1 stelefonizowanie terenu itd.

e brak dogodnego polaczenia drogowego, koniecznos¢ budowy lokalnej drogi
dojazdowej,

—  prywatna wlasno$¢ gruntow.

Ze wzgledu na znaczne koszty uruchomienia, obszar P 2 stanowi mniej atrakcyjna
ofertg dla inwestoréw. Jego atrakcyjnos$¢ poprawi znacznie poprowadzenie drogi utwardzone;j
Grabonog - Piaski, stanowiacej cze¢s¢ projektowanej drogi odciazajacej Gostyn - Piaski tzw.
,matej obwodnicy Piaskoéw”.

Ponadto na terenie gminy wyznaczono kilka mniejszych obszaréw pod przemyst
1 zorganizowana dziatalno$¢ gospodarcza, ktére szczegblowo omodwiono w tomie
zawierajacym ustalenia szczegdétowe dla jednostek osadniczych. Ww. tereny wyznaczono
W rejonie wsi:

— Bodzewo - tereny ozn. 2.4. PSB/U 1 2.5. PSB

— Grabonog - tereny ozn. 6.7. PSB, 6.8. PSB16.9. PSB,

— Lipie-teren ozn. 7.4. PSB,

— Piaski - tereny ozn. 9.6. PSB, 9.7. PSB, 9.8. PSB 19.9. PSB,

— Smogorzewo - tereny ozn. 12.7. PSB112.11. PSB,

—  Strzelce Male - tereny ozn. 13.4. PSB 1 13.5. PSB/ NOS

—  Strzelce Wielkie - teren ozn. 14.3. PSB/NO,

— Szelejewo II - tereny ozn. 16.2. PSB 1 16.5. PSB,

— Taniecznica -6.11. PSB.

Na obszarach tych rowniez moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ uciazliwa, gdyz
wszystkie proponowane wyzej lokalizacje spelniaja wymogi okreslone przepisami
szczegOlnymi. Uruchomienie terendw pod zorganizowana dzialalno$¢ gospodarcza wymagac
bedzie opracowania plandw miejscowych, ktore okresli¢ musza zasady zagospodarowania
tych obszarow i wymogi w zakresie ochrony srodowiska.

Proponuje si¢ wprowadzenie nakazu przeznaczania min. 40 % powierzchni terenu pod
trawniki 1 pasy zieleni izolacyjnej. Pozwoli to na utrzymanie korzystnie odziatywujacych

powierzchni biologicznie czynnych.

4.5. Obszary objete obowigzkowym sporzadzeniem planéw miejscowych

W niniejszym studium wyznaczono tereny dla ktérych sporzadzenie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego jest obowiazkowe.

I tak ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania obowiazkowym sporzadzeniem planu
obj¢to:

— wies BODZEWO - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. 2.1.MU
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1 tereny zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej ozn. 2.4. PSB/U 1 2.5. PSB,
wie§ DRZECZEWO I - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. 3.2. MU,
wies§ DRZECZEWO 1I - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. 4.4. MU
1 zabudowy rezydencjalnej ozn. 4.3. MR,

wies GODUROWO - tereny ustug turystycznych i rekreacji ozn. 5.2. UT 1 tereny
ushug skoncentrowanych ozn. 5.4 U,

wies§ GRABONOG -tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej ozn. 6.3.MU
1 tereny zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej ozn. 6.5. PSB, 6.6 PSB/PE,
6.7.PSB, 6.8. PSB, 6.9.PSB16.11. PSB,

wie§ LIPIE - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. 7.1.MU, 7.3.MU,
7.6.MU, 7.7.MU, 7.8. MU, tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug
uciazliwych ozn. 7.9. MU/PSB 1 tereny zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjne;j
ozn. 7.4. PSB,

wies MICHALOWO-DROGOSZEWO - tereny zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej ozn. 8.2. PSB/MU,

wies PIASKI - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. 9.4. MU, 9.5.MU,
9.12.MU, 9.15.MU, tereny zabudowy rezydencjalnej ozn. 9.3. MR, tereny
zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej ozn. 9.6. PSB, 9.7. PSB, 9.8. PSB oraz
tereny obstugi komunikacji ozn. 9.14. UKS,

SWIETA GORA (GEOGOWKO) - tereny ustug turystycznych ozn. 9.10. UT,

wies PODRZECZE - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. 10.2.MU,
10.7.MU 1 tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej ozn. 10.3. PSB
110.4.PSB,

wies REBOWO - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. 11.2. MU i
11.7.MU, tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug uciazliwych
ozn. 11.3. MU/PSB i tereny zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej ozn.
11.1.PSB/MU,

wies SMOGORZEWO 1 TALARY - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
ozn. 12.3. MU, 12.5. MU, 12.9. MU, tereny zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug turystyki i1 rekreacji ozn. 12.10. MN/UT 1 tereny
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej ozn. 12.7. PSB 1 12.11. PSB,

wies STRZELCE MALE - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej ozn.
13.2.MU, 13.3. MU i tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej ozn. 13.4.
PSBi13.5.A. PSB,

wies STRZELCE WIELKIE - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn.
14.6.MU, tereny zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej ozn. 14.3. PSB/NO 1
tereny obstugi komunikacji ozn. 14.5. UKS,

wies SZELEJEWO II -- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ozn. 16.3. MU,
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13.4.MU, 16.6.MU 1 tereny zorganizowane] dzialalnosci inwestycyjnej ozn.
16.2.PSBM6.5. PSB,

Natomiast ze wzgledu realizacj¢ lokalnych celow publicznych obowiazkowym
sporzadzeniem planu objeto:

— wie$ LIPIE - teren lokalizacji oczyszczalni Sciekow ozn. 7.5. NO,

—  wies MICHALOWO - teren lokalizacji oczyszczalni Sciekow ozn. 8.3. NOs,

— wies PODRZECZE- teren lokalizacji oczyszczalni $ciekow ozn. 10.5. NOs,

— wies REBOWO - teren lokalizacji oczyszczalni §ciekéw ozn. 11.4. NOs,

— wie$s STRZELCE MALE - teren lokalizacji oczyszczalni Sciekow ozn. 13.5.B NO,

— wie§ SZELEJEWO 1 - teren lokalizacji oczyszczalni $ciekdw ozn. 15.5. NO;

1 przepompowni sciekow ozn. 15.6. NO;.

Ze wzgledu na duzy zakres 1 aktywnos$¢ inwestycyjna oraz wyznaczenie stref ochrony
uje¢ wody proponuje si¢ sporzadzenie planow miejscowych zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych caty teren dla wsi Piaski, Grabonog, Podrzecze i Smogorzewo.

Przyjmuje si¢ ze, plany sporzadzane beda:

— W miarg pojawiajacych si¢ mozliwosci inwestycyjnych gminy oraz inwestorow,

—  w zwiazku z konieczno$cia przeznaczenia terenow rolnych na cele nierolnicze

— w zwiazku z konieczno$cia scalania 1 podzialu terenow rolnych przeksztatconych

na tereny budowlane.

Kolejnos¢ podejmowania prac planistycznych powinna by¢ okre§lona w stosownym
programie gminnym, zaleznym od mozliwosci gminy w zakresie wyprzedzajacego podjgcia
prac zwiazanych z uzbrojeniem technicznym 1 komunikacja.

W opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego konieczne
jest uwzglednienie uzbrojenia (energetycznego, telekomunikacyjnego itd.). Wszelkie
planowane inwestycje w rejonie przebiegu kabli telekomunikacji migdzymiastowej wymagac
beda na etapie projektu technicznego uzgodnienia z TP.S.A. Zaktad Radiokomunikacji
1 Teletransmisji w Poznaniu.

Granice obszaréw objetych obowiazkiem opracowania plandw miejscowych oznaczone
sa na planszach poszczegdlnych sotectw w skali 1: 10000.

Ponadto dla prawidtowej realizacji polityki przestrzennej na terenie gminy wymagane
jest opracowanie:

1) Planu ochrony projektowanego uzytku ekologicznego w rejonie przysidtka Talary,

2) Programu uregulowania gospodarki $cickowej dla gminy Piaski,

3) Studium stref widokowych dla zespotu klasztornego Swigta Gora.
4.6. Tereny niezbedne dla realizacji polityki panstwa na obszarze gminy

Do ponad lokalnych celow publicznych realizowanych na terenie gminy zaliczy¢ nalezy

budowe obwodnicy miasta Gostynia 1 wsi Piaski na drodze krajowej nr 34 relacji Glogow-
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Jarocin. Inwestycja ta ujeta byta w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego zespotu Piaski, Grabonog. Podrzecze.

W celu realizacji powyzszego zamierzenia wymagane jest opracowanie programu
rzadowego dla drogi krajowej nr 34.

Utrata mocy prawnej obowiazujacego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego, przy rownoczesnym braku ww. programu utrudni mozliwo$¢ rezerwowania
terenu pod obwodnicg, poniewaz tylko program rzadowy stanowi¢ moze podstawe negocjacji
z gming warunkéw wprowadzenia inwestycji do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Tylko wujecie w planie miejscowym stanowi¢ moze podstawe wykupu lub
wywlaszczenia terenéw niezbg¢dnych dla realizacji obwodnicy. Opracowanie ww. programu

nie lezy w gestii gminy.

5. Zrédla finansowania rozwoju gminy

Finansowanie przedsiewzi¢¢ wynikajacych z przyjetych celéw i1 kierunkow rozwoju
1 zagospodarowania przestrzennego gminy powinno nastgpowac z nastgpujacych zrodet:

— $rodkow z budzetu gminy, ktore w pierwszej kolejnosci winny by¢ przeznaczane na

finansowanie zadan wlasnych,

—  kredytow bankowych przeznaczanych na finansowanie przedsigwzie¢ szczegdlnie

waznych z punktu widzenia przemian strukturalnych,

— $rodkow budzetu panstwa kierowanych w ramach polityki regionalnej oraz

przemian strukturalnych,

— $rodkow prywatnych pochodzacych od miejscowych podmiotdw gospodarczych,

0s0b fizycznych jak i inwestorow zewnetrznych,

— $rodkow pomocowych i pochodzacych z fundacji oraz celowych programéw

sponsorowanych przez rzady poszczegélnych krajow oraz przez organizacje
1 instytucje mi¢dzynarodowe. Bardzo wazna rol¢ maja odegra¢, w okresie przed
pelnym przystapieniem do Unii Europejskiej, tzw. fundusze przedakcesyjne
(SAPARD, ISPA, Phare 2).

Fundusze te, a szczegdlnie SAPARD nadal mogltyby by¢ wykorzystane dla
finansowania infrastruktury rolnictwa i1 terenow wiejskich, postepu rolniczego, doradztwa
1 edukacji zawodowej, restrukturyzacji i rozwoju instytucji rynkowych oraz wsparcia
przedsigwzi¢¢ tworzacych nowe miejsca pracy w dzialalno$ciach pozarolniczych,
gwarantujacych zatrudnienie ludnos$ci wiejskie;.

SAPARD ma na celu wzmocni¢ procesy przeksztalcen rolnictwa i obszaréw wiejskich
oraz utatwi¢ krajom kandydujacym przejecie dorobku prawnego UE w dziedzinie rolnictwa.
Srodki przedakcesyjne beda mogly by¢ przeznaczone m.in. na:

— modernizacje gospodarstw rolnych,
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poprawe warunkow przetwoérstwa i sprzedazy artykutéw rolnych,

rozwoj infrastruktury i poprawe zagospodarowania obszarow wiejskich,

pomoc w tworzeniu miejsc pracy i dodatkowych zrédet dochodéow dla ludnosci
wiejskie;j,

szkolenia,

poprawe¢ standardow jakos$ciowych, higienicznych 1 ochrony $rodowiska

w produkcji artykutow zywnosciowych.

Uzyskanie $rodkow finansowych (w postaci dotacji lub preferencyjnych kredytow)

wymaga¢ bedzie umiejetnosci opracowania planow inwestycyjnych zgodnych z zatozeniami

1 formalnymi wymogami Programu Operacyjnego. Dlatego juz obecnie wazne jest peine

przygotowanie gminy do realizacji przedsiewzi¢¢ mozliwych do sfinansowania w ramach

programu.

SAPARD opiera si¢ na zasadzie wspétfinansowania - $rodki unijne moga pokry¢

maksymalnie 75% kosztow inwestycji. Dla przedsigwzig¢ przynoszacych bezposredni dochod

inwestorowi dofinansowanie ze srodkow publicznych moze pokry¢ do 50% kosztow, z czego

75% moze pochodzi¢ z funduszy UE.

Adresy instytucji zwiazanych z funduszami celowymi i pomocowymi:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa

ul. Wspdlna 30, 00-930 Warszawa,

tel. 628-79-58, 623-16-07, 623-27-11, fax. 628-93-53, 623-26-54;

Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej

Zarzad i Biuro, 02-087 Warszawa, ul. Krzywickiego 9,

tel. 25-27-47, 25-28-08, 25-22-57, fax. 25-14-16;

Fundacja im. Stefana Batorego

ul. Flory 9, 00-586 Warszawa, tel. 48-80-55, fax. 49-35-61;

Fundacja Promocji Gmin Polskich

al. Szucha 2/4, 00-582 Warszawa, tel. 1 fax. 628-09-55, 622-71-15;

Europejski Fundusz Rozwoju Wsi Polskiej - Counterpart Fund oraz Fundacja na
Rzecz Rozwoju Wsi Polskiej - Polska Wies 2000 im. Macieja Zataja

ul. Okopowa 47, 01 -059 Warszawa, tel. 38-16-81, 38-68-63, fax. 38-16-81;
Fundacja Wspomagajaca Zaopatrzenie Wsi w Wodg

skwer Kardynata S. Wyszynskiego 6, 01-015 Warszawa,

tel. 38-46-83, 38-67-13, fax. 38-95-05;

Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej

ul. Konstruktorska 3A, 02-673 Warszawa, tel. 49-72-82, 49-38-46, fax. 49-20-98;
Ekofundusz, ul. Belwederska 18A, 00-762 Warszawa, tel. 40-09-01, fax. 40-09-42;
Fundacja na Rzecz Rozwoju Polskiego Rolnictwa FDPA

ul. Czerniakowska 73/79, 00-717 Warszawa,
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tel. 41 -22-81,41 -06-16, fax. 41 -21-02;
10) Polska Agencja Rozwoju Turystyki SA
ul. Smulikowskiego 4, 00-389 Warszawa, tel. 1 fax. 26-04-15 do 17;
11) Fundacja Programéw Pomocowych dla Rolnictwa FAPA
ul. Wspdlna 30, 00-930 Warszawa, tel. 623-15-15, fax. 628-45-83;
12) Fundusz Wspotpracy
ul. Zurawia 4a, 00-503 Warszawa,
tel. 693-51 -65, 693-58-18, 693-57-66, fax. 693-53-00;
13) Amerykanska Agencja Rozwoju Miedzynarodowego (USAID)
Al. Jerozolimskie 56¢, 00-803 Warszawa,
tel. 630-24-80, 621-03-34, fax. 628-74-86;
14) Polsko-Amerykanska Fundacja Doradztwa Dla Matych Przedsigbiorstw
ul. Trebacka 4, 00-074 Warszawa, tel. 1 fax. 26-35-52
ul. Piotrkowska 189/191, 90-447 L6dz, tel. i fax. 36-69-94;
15) Fundacja Wspotpracy Polsko-Niemieckiej
ul. Krucza 24/36, 00-526 Warszawa,
tel. 629-59-37, 621 -02-46, tel. i fax. 625-34-18;
16) Brytyjski Fundusz Know How - Program Wspierania Samorzadéw Lokalnych
ul. Zurawia 4a, 00-503 Warszawa, tel. 693-53-64, fax. 693-53-65, 693-53-00).
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